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RESUMO

A Regido da Savassi representa uma importante area comercial para a cidade de Belo
Horizonte. Tendo em vista este aspecto, faz-se necessario, a elaboracdo de um estudo para :
compreensao do estagio atual de desempenho desta area.

Foi estabelecido um periodo de andlise de 15 anos compreendendo as décadas de 80 e 90.

Para avaliagdo das caracteristicas encontradas na década de 80, foram utilizados mapeamento.
da época, fornecidos pela PRODABEL, bem como parametros das Leis de Uso e Ocupacédo do Solo
de 1976 e 1986.

Para avaliacdo das caracteristicas atuais foram utilizados parametros da Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo de 1996, bem como um levantamento em campo, abrangendo um universo de
661 estabelecimentos comerciais e de servicos.

Através deste minucioso estudo, utilizando como instrumento analise o desenvolvimento de
aplicacdes de geoprocessamento, verificou-se aspectos preocupantes, tais como um grande numer
de estabelecimentos fechados e um alto indice de poluicédo visual nos estabelecimentos instalados
na regiao.

Faz-se necessario propor uma medida de intervencao, através de um Plano Diretor Regional,
para revitalizacdo da regido e recuperacdo dos seus aspectos de atratibilidade, tendo como

embasamento o uso das ferramentas de geoprocessamento.
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1. INTRODUCAO

"A cidade, mais do que simples obra/ conjunto arquiteténico, constitui-se como um
conjunto multiplo de acédo coletiva, elaborada em muitas dimensbes, plena de
significados, construtora de identidades e significagbes. A cidade como uma
megaorganizacado - real e virtual, concreta e simbdlica - passa a ser sujeito de
intervencdes planejad4&ISCHER 1996:14).

A cidade tem como principal objetivo, ao ser concebida e planejada, ser atrativa para o
publico que considera adequado a estratégia que desenvolve. Para tanto, € necessario compreends
0 processo de decisdo existente que baliza uma escolha, seja pelo turismo, pelo comércio ou
servicos oferecidos pela mesma.

A escolha da cidade, como local a ser analisado, fundamenta-se, principalmente, na
existéncia de diversos aspectos que apontam para o aumento da sua importancia como agente
promotor de desenvolvimento local e na necessidade de compreenséo do processo de planejament
e revitalizag&o urbana.

1.1. A CIDADE DE BELO HORIZONTE

A inauguracéo da cidade de Belo Horizonte, em 1897, foi consequéncia da necessidade de
uma capital de estado que equilibrasse as suas regides e amenizasse 0s desniveis econdémica
existentes na época, bem como uma representacdo do surgimento de uma nova era, uma vez que
com a Proclamacgéo da Republica, a cidade de Ouro Preto passa a ser a simbologia da dominacac

colonial e do poder monarquico.

Figura 01-Inauguracéo da Cidade de Belo Horizonte—Fonte:www. adhoc.com.br/comunidade.html
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Planejada de acordo com a corrente Positivista, a cidadexpressa a ideologia da ordem

e do progresso em sua configuracdo urbana, em suas linhas e esquinayVEI$TE-MOR,

1994:14). O seu projeto original propunha espacos de primeira categoria, com zonas urbanas
compostas por um meticuloso tragado ortogonal de ruas, cuja nomenclatura seguia uma logica, bem
como avenidas amplas e arborizadas, planejadas paar serem ocupadas imediatamente e de segunt
categoria, com zonas suburbanas (separadas das zonas urbanas pela avenida do Contorno) e zon
rurais (destinadas a se constituir como o cinturdo verde da cidade), tendo padrdes mais flexiveis de
urbanizacdo e servindo como futuras areas de expansdo da cidade. Pretendia-se, assim, implanta-I;

a partir do centro em direcéo a periferia.

"As ruas fiz dar a largura de 20 metros, necessaria para a conveniente arborizacdo, a
livre circulagcéo dos carris e os trabalhos da colocacéo e reparacdes das canalizacbes
subterraneas. As avenidas fixei a largura de 35m, suficiente para dar-lhes a beleza e

conforto que deverao, de futuro, proporcionar a populacio" (AARAO REIS, 1895:32)

Mas, contrariando as expectativas dos seus construtores, a cidade cresceu no sentido oposto
uma vez que a classe trabalhadora, excluida do espaco central, € quem de fato determinou a su:
formacgéao. O processo de formacgao suburbana e rural se deu de forma muito mais intensa. O centro
permaneceu excessivamente vazio, do ponto de vista residencial. A zona rural transformou-se em
uma extensao da zona urbana, deixando de cumprir o seu papel original. Como um trago marcante
da zona urbana da cidade, os bondes, além de se constituirem em um meio de circular pela cidade
demarcaram o espaco simbolo da centralidade de Belo Horizonte.

Em 1930, em decorréncia da politica publica industrializante que complementava o projeto
de modernidade do Estado, uma nova area industrial lhe € adicionada a Cidade Industrial de
Contagem.

A construcao de Brasilia e o direcionamento do desenvolvimento para o centro-oeste do pais

colocaram Minas em uma posic¢éo privilegiada.
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Figura 02 — Mapa da Cidade de Belo Horizonte — 1942 — Bairro Funcionarios (Atual Bairro da Savassi).
Fonte: www.vistaaerea.com.br

Em 1970, Belo Horizonte pode ser considerada centro regional, mas foi, ainda, incapaz de
polarizar algumas de suas regides. Consolidou-se como metrépole periférica.

A partir de meados da década de 70, a perspectiva populista por parte dos seus governantes
estimulou a venda de lotes, cuja infra-estrutura, quando existente, ndo atendia de forma alguma os

niveis minimos de saneamento aceitaveis em projetos urbanos.

Figura 03 — Mapa da Praca Diogo de Vasconcelos — 1972 — Bairro Funcionarios (Atual Bairro da Savassi).
Pode-se observar que ndo havia o “Pirulito” da Savassi. Fonte: www.vistaaerea.com.br



A cidade chega aos dias atuais com mais de 2 milhdes de habitantes, apresentando os
problemas caracteristicos das grandes cidades. Apesar de ostentar o rotulo de "ser a primeira cidade
planejada do Brasil", Belo Horizonte ndo se diferencia das outras grandes cidades no sentido de
conseguir responder de forma adequada aos seus problemas.

Podemos analisar 0os processos evolutivos e suas consequéncias, para a cidade de Belc

horizontem, através de dois trechos, de diferentes épocas:

"Criou-se, como por milagre, no meio de um rude sertdo, uma bela cidade moderna,
com avenidas imensas, com palacios formosos, com admiraveis parques! Pelas
ruas largas e arborizadas, rolam bondes elétricos; lampadas elétricas fulguram entre
os prédios elegantes e higiénicos; motores elétricos pdem em acao, nas fabricas, as
grandes maquinas cujo ron-ron continuo entoa os hinos do trabalho e da paz" (Olavo
Bilac, 1903).

"A cidade mudou, verticalizou, expandiu e criou um negocio que € perigoso: a exemplo
de outras grandes cidades, criou uma periferia inteiramente desassistida, onde

comecgam a acontecer atas de violéncia terriveis (Jornalista).

Uma das regides de caracteristicas mais marcantes da cidade de Belo Horizonte € a Centro-
Sul, pois, conforme analisado acima, ela era alvo de ocupacéo inicial e acabou cedendo lugar para a
periferia, mudando, por completo a sua imagem proposta inicialmente.

Como parte da Regido Centro-Sul, temos o bairro, definido atualmente, como Savassi, 0
qgual iremos desenvolver um estudo, do ponto de vista econdmico, para compreensao da situacao
atual do comércio, baseado nas mudancas observadas nos ultimo 15 anos, com o objetivo de propo
alguma medidas para revitalizacdo urbana e resgate da imagem do Bairro quando da época da

“Padaria Savassi”, conforme observaremos no item 1.4, pag. 07.



1.2. CONCEITO DE IMAGEM

A imagem é um fator de extrema importancia para a atracdo de publicos, seja a de
organizagfes e empresas ou, até mesmo, da propria cidade.

Uma imagem positiva, pode aumentar a atratibilidade da organizagdo, tendo como
consequéncia o aumento da habilidade de competicdo por consumidores, do ponto de vista
comercial. Pode-se agregar ao conceito de “imagem positiva" habilidade de gerar beneficios tais
como: influenciar volume de vendas, atrair acionistas e empregados, auxiliar no relacionamento das
empresas com a comunidade em geral e com o0 governo e promover e vender a instituicdo tal como
um produto.

Dessa forma, diante da globalizacdo dos mercados e do acirramento da competitividade,
preocupar-se e investir em imagem torna-se importante, pois ela é o Unico valor de uma empresa
gue é capaz de decidir situacdes de empate e de contornar ou superar pequenas desvantagens.

A imagem € criada a partir da percepcdo de alguém, ou seja, junto com a informacgéo os
conhecimentos, crencgas, sentimentos e sensagfes de um individuo. Isso possibilita uma
interpretacdo e apreensao da mensagem como um processo de apropriagdo de significados, de
reconstru¢do simbdlica e de interpretacdo. A realidade considerada como compreendida seria a
imagem

A imagem corporativa, categoria mais ampla e abrangente de imagem, é o conceito a partir
do qual neste trabalho, busca-se analisar a regido da Savassi em seus diversos aspectos. Podendo s
compreendido como o conjunto de impressdes que se tem sobre a organizagdo, quando transpostt
para a realidade de um local, esse conceito passa a se referir ao conjunto de impressdes sobre
lugar, ou seja, a imagem constituida por seus diversos publicos: moradores, investidores e

consumidores.



1.3. CONTEXTUALIZAGCAO DA REGIAO CENTRO-SUL
A Regido Centro-Sul, apesar de grandes dificuldades internas, apresenta caracteristicas bem
marcantes, diferenciadoras do restante da cidade, tais como verticalidade, concentracao de atividade
econdmica regional e alto padrédo de ocupacao.
Esta regido apresenta alta densidade demogréafica e habitacional, bem como os mais
elevados “precos de terra”.
A regido pode ser subdividida em trés sub-regides de acordo com o Plano Diretor de Belo
Horizonte de 1996, conforme descrito abaixo.
o 12 Sub-regido
A primeira sub-regi&o abrange os bairros Barro Preto, parte de Santa Efigénia (Area Hospitalar)
e Centro, sendo caracterizada por apresentar um decréscimo populacional, pois se verificou a
substituicdo das residéncias por comércio e servi¢os, conseqiéncia dos parametros impostos pela le
de Uso e Ocupacédo do Solo de 1985, que tinha como objetivos, para esta sub-regido, a
intensificagéo das atividades econOGmicas.
o 22 Sub-regido
A segunda sub-regido abrange os bairros internos a Av. do Contorno, onde esta inserido o
Bairro da Savassi, nosso objeto de estudo.
o 32 Sub-regido
A terceira sub-regido abrange os bairros estantes da regido, além dos limites da Av. do
Contorno, com o0 uso predominantemente residencial e atividades de comércio e servico nos

corredores.



1.4. O BAIRRO SAVASSI

“Ha 60 anos era inaugurada uma padaria que acabou batizando a praca, o bairro e

um estilo de vida”.

Quando a praca 13 de maio (atual Diogo de Vasconcelos ou Praca da Savassi) foi
inaugurada, nos primeiros anos da nova capital mineira, ndo se poderia prever, que a regiao se
transformaria em um dos pontos mais balados de Belo Horizonte.

No ano de 1940, o comerciante Arthur Savassi, proprietario de uma fabrica de laticinios na
Rua Goias, resolveu inaugurar uma padaria na Praca 13 de maio, que logo ficou bastante conhecide
em virtude dos seus apetitosos produtos. O péo da “padaria Savassi” estava tdo conhecido que, ao

poucos, o entorno do estabelecimento comecou a ser conhecido pelo nome da padaria.

Figura 04 — Foto do interior da Padaria Savassi, cujas mesas forma retiradas em 1946, para se tornar uma mercearia.
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Na época, a padaria foi considerada uma das mais luxuosas casas de Belo Horizonte, cuja
arquitetura abusava do uso de metal cromado e mesas de marmore carrara, onde era servido ¢
costumeiro “cha das cinco”. O estabelecimento mantinha uma placa imponente com o seu nome e,
ao longo do tempo, passou a ser ponto de referéncia para todos os bairros préximos.

Na Praca 13 de maio passava o bonde Pernambuco, que subia a rua Pernambuco, percorria :
Praca, as Avenidas Cristévao Colombo, Contorno, a Rua Grdo Mogol e a Praga ABC. O abrigo da
Praca, onde as pessoas esperavam o bonde, era o local de encontros, conversas e paqueras.

O bairro Funcionarios, como era chamado na época antes de desmembrar a “parte” Savassi,
era um local tranquilo e de pouco movimento, onde as familias tradicionais possuiam residéncia.

A Avenida Paranauna (atual Avenida Getulio Vargas) era bastante arborizada e possuia
canteiros bastante largos, pois o fluxo de carros na cidade era bastante escasso.

As casas da regido geralmente eram grandes, podendo, algumas, serem referidas como
pequenos palacetes, como era o0 caso da casa do Dr. José Maria Alkimim, que posteriormente foi
vendida para a familia “Longo”, para a constru¢do do shopping 52 Avenida.

O comércio existente na area restringia-se aos produtos de necessidade basica, onde
podemos citar a padaria Savassi 0 Armazém Colombo, o Armarinho do Seu Nezinho e, mais
tarde, a Farmacia Vidigal, que anteriormente chamava-se Sao Félix. No local onde atualmente
situa-se a Casa do Whiskey, existia um apequena fabrica de fogdes, podendo ressaltar que,
naguela época, a Avenida Nossa Senhora do Carmo, era apenas uma rua bem estreita.

No quarteirdo do Colégio Padre Machado existia uma Olaria, que fabricava tijolos. Por ali,
passava um corrego (atual Rua Lavras), que era conhecido como Corrego do Jardim Zoolégico.

Como caracterizacdo do comércio local, ndo podemos deixar de S@veteria Sao
Domingos cujo proprietario era o Seu Dominggse surgiu na década de 30, permanecendo no
mesmo local até os dias atuais. Pode-se afirmar que esta foi a primeira sorveteria a se instalar

na cidade de Belo Horizonte.
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Nas décadas de 40, 50 e 60 nado se falavam em boites e barzinhos, a diversdo frequente das
mocas e rapazes era os clubes, como, por exemplo, o Minas Ténis Clube.

Na década de 60 a praca ganhou o pirulito, originalmente criado para ocupar a Praca Sete. A
regido ja se firmava como area comercial.

O comércio, nesta época, continuava se restringindo aos géneros alimenticios e de
primeira necessidade. Havia, em maior niamero, o comércio caseiro, que funcionava no
interior das casas, mas ndo me lojas abertas a rua. Havia uma feira livre na Avenida Getulio
Vargas, as quartas-feiras, onde se podia comprar verduras, frutas, legumes, dentre outros. As
boutiques e lojas de vestuarios se concentravam ao longo da Rua Espirito Santo e na regiao
central. Portanto, para comprar roupas e demais acessorios, os moradores do bairro
Funcionarios precisavam se deslocar até o centro.

No inicio da década de 60, surge ao lado da padaria uma grande banca de jornal, cujo nome,
hoje, € Agéncia Status de livros e revistas. Ela tornou-se também ponto de reunido de
intelectuais, os quais encontravam ali, os melhores livros e revistas, inclusive estrangeiras
Primeiro era s6 a banca e, mais tarde, devido ao seu sucesso, o0 proprietario pdéde comprar a loja
localizada em frente a banca, permanecendo assim com o0s dois estabelecimentos funcionando
conjuntamente.

Surge entdo &ine Pathe Localizando-se na regido mais nobre e valorizada da cidade,
onde residiam as familias mais tradicionais, provenientes de Ouro Preto, tornando-se um cinema de
alta qualidade, exibindo bons filmes, transformando-se mais tarde em cinema de Arte, exibindo os
“cult movies”.

Em meados de 60, surge a primeira grande loja importante da regido, na Praca da
Savassi, a importadora CHEN Ela surgiu na casa onde anteriormente morava a familia de

Tancredo Neves\ importadora Chen foi a primeira grande importadora de Belo Horizonte.
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Nessa época, surgiu também o restaurante do Tuica Rabelo, na Praca da Savassi, do
outro lado da Avenida Getulio Vargas. Havia ainda os supermercados Big-Joy com uma loja
na rua dos Inconfidentes, outra na Gongalves Dias e outra na rua Antonio de Albuquerque,
onde os moradores passaram a fazer suas compras.

Muitas pessoas vinham de outros lugares para comprar na importadora. Os turistas que
vinham a Belo Horizonte queriam conhecer a Savassi, a padaria e todo o circulo social que se
iniciava ali.

As antigas casas da Savassi comecaram a ser vendidas e no lugar delas passaram a surgi
lojas comerciais de diversos tipos e, grandes edificios de salas, lojas ou apartamentos. A fungéo
comercial da Savassi se expandiu, mudando a paisagem do local e extinguindo a imagem de um
bairro por muitos anos residencial.

Comecaram a surgir na Savassi dezenas de lojas, escritdrios e consultérios, nas salas dos
prédios que ali vinham sendo edificados.

Nos anos 70 o trafego se intensificou, transformando a praca num dos lugares mais
movimentados da capital e o pirulito, depois de dezesseis anos, acabou voltando para seu local
original.

Os anos 80 chegaram e a Savassi ganhou alguns quarteirbes fechados, o que criava um pontc
de parada de gente de todas as idades, que procuravam uma paquera ou uma sombra para descans
O transito se tornou cada vez mais tumultuado, mas isso ndo impedia a badalacéo noturna da regiao

Com o advento doshoppingsno inicio dos anos 80, houve uma atracdo das novas geracgoes,
chegando a usar-se a expressao “Geracao Shopping”. Além disso, com a mé distribuicdo de renda e
0 consequente surgimento de assaltos, pivetes e menores de rua, tornou-se muito mais seguro e faci
parar tranquilamente num shopping center, com estacionamento grétis e fazer suas compras, sem ¢
dificuldade do estacionamento proibido. Houve entdo, um certo declinio do comércio da Savassi,

com muitas lojas fechadas e placas de: “Aluga-se”, em grande quantidade.
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Ja nos anos 90, a regido ganhou o nome oficial de Savassi e uma area demarcada.

A Savassi continua construindo sua historia, agora no final do século, com a mesma
efervescéncia cultural e noturna de sempre. Nao faltam restaurantes, bares, boates, lanchonetes
tudo mais que rimar com diversdo. O comércio continua jovem e moderno bem como seus
freqUentadores que sédo o simbolo da vida diurna e noturna da regiao.

Dentre as transformacdes sofridas pela regido do bairro Funcionarios até os dias de hoje,
destacam-se as trés mais significativas para a regido. A primeira delas € a transformacdo de uma
regido do bairro e partes de outros bairros em Savassi, originario da Padaria Saexgsida se
refere a transformacgdo de uma regido estrita e caracteristicamente residencial em uma area
de comeércio intenso e langcador de moda e estilo. Além de zona comercial, o bairro se
transformou também em local de concentracéo de bares e boates, assim como de restaurantes,
cafés, cursinhos e lanchonetes; portanto, de vida social intensa durante o dia e a ndatem
isso, 0 barulho e o movimento se tornaram intenso. O movimento constante e o barulho “tomaram
conta” da regido que no comeco era considerada calma. A terceira e importante transformacéo é o
fator seguranca, assunto tratado nos jornais da cidade, no jornal da Savassi e nos “bate-papos”
informais.

De um bairro antigamente formado por casardes com grandes quintais onde cresciam
jabuticabeiras, bananeiras e hortas domésticas, com jardins e canteiros cobertos de rosas, bogaré:s
violetas, manacas, madressilvas e de grades floreadas por jasmins, ndo resta quase nada. Res
apenas a memoria de seus antigos moradores e frequentadores. Com a modernidade e a hostilidad
de seus altos edificios, esbarramos também em muralhas de medo que se impde a porta de cad

residéncia, edificio ou estabelecimento comercial.
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1.5. DELIMITAQAO DO BAIRRO SAVASSI

O projeto de Lei, de autoria do vereador José Lincoln Magalhdes, oficializa como "Regido da
Savassi" a seguinte area: Comeca na Praca Tiradentes, na confluéncia da Av. Brasil com Av.
Afonso Pena. Segue a Av. Brasil até a Praca da Liberdade, incluindo toda a praca, sobe pela rua da

Bahia até a Av. do Contorno, segue esta até a Praca Milton Campos, e dali pela Afonso Pena até a

Av. Brasil, fechando sua delimitacdo na Pracga Tiradentes.

G

- AV AFONSO PENA

LEGENDA

DELIMITACAO
EEA AV CRISTOVAO COLOMBO OFICIAL DO BAIRRO
) PRINCIPAIS VIAS
BAHIA AV GETULIO VARGAS

Figura 05 — Delimitacdo Oficial do Bairro da Savassi, segundo projeto de Lei.



2. OBJETIVOS

O objetivo geral deste projeto é analisar o desenvolvimento da area comercial do Bairro,
hoje denominado, Savassi, nos ultimos 15 anos, no sentido de identificar o sentido de evolugédo da
area comercial e de servigos, com a identificacdo de areas de degradacao, desvalorizacdo comercial
propondo assim, a revitalizagdo urbana o Bairro, como forma de resgate da imagem do mesmo,
perante a populacdo da cidade de Belo Horizonte.

Os objetivos especificos deste projeto sao identificar parametros para o0 correto
desenvolvimento dos segmentos do comércio e servicos na area, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupagcéo do Solo de Belo Horizonte, uma vez que a regido é delimitada como “Area de Diretrizes
especiais”, pela mesma. O instrumento de andlise ser4 a geolocalizagdo dos principais vetores
comerciais, numa andlise evolutiva da atividade soécio-econdmica da regido, com vistas a
perspectiva de intervencdo e melhoria, além da compreensdo logica da distribuicdo espacial do
comeércio e servicos da Savassi, identificando os aspectos construtivos dos estabelecimentos em
contraponto com os parametros definidos pelas leis de Uso e Ocupacao do Solo de 1976, 1985 e
1996, utilizando a andlise dos aspectos fisicos dos estabelecimentos, tendo como elemento principal
de analise a placa e fachada dos mesmos.

Um outro objetivo especifico é a espacializacdo dos usos comerciais na area de estudo, para
verificagdo de setorizagdo de “ramos de atividades” comerciais e de servigos, para ser utilizado
como informacdo estratégica na elaboracdo de propostas para um Plano Diretor Regional de
Desenvolvimento.

Como ferramenta de analise, serdo utilizados os recursos do geoprocessamento.



3. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

3.1. 12 ETAPA - CONCEPQAO DO PROJETO DE PESQUISA

A concepgdo do projeto de pesquisa inclui o reconhecimento da &rea geogréfica com a
escolha da metodologia adequada.

Para a escolha da area geogréfica pesquisada foram considerados dados sobre limites, fluxo
de pedestres, marcos de referéncias da populacdo e legibilidade do espago construido e aspecto
externos, constituindo-se estas referéncias no conceito de percepcdo urbana do universo
considerado.

Nesta etapa foram definidos os aspectos, que deveriam ser pesquisados, em que ambiente ¢
em que universo, as unidades comerciais e de servigcos a serem pesquisadas e 0s instrumentos de coleta.

A area de estudo deste projeto esta situada dentro das delimitagbes do Bairro Savassi e
configurada como Area de Diretriz Especial pelo Plano Diretor de Belo Horizonte, conforme

podemos verificar abaixo.

[

15 5
— L

Figura 06 — Delimitagéo da Area Geografica pesquisada, de acordo com a definicdo de Area de Diretriz Especial da Lei
de Uso e Ocupacgédo do Solo de 1996.
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3.2. 22 ETAPA - PLANEJAMENTO/PREPARAQAO PARA A EXECUQAO DA PESQUISA
(AMOSTRAGEM E COLETA)

Nesta Etapa, foi feito um levantamento em campo em 661 estabelecimentos comerciais e de
servicos para catalogar os aspectos fisicos dos mesmos, na atualidade, sendo selecionados com
objeto alvo do questionario confeccionado os aspectos externos dos mesmos (placa e fachada), ¢
fim de que pudesse ser possivel definir algum tipo de padronizagéo.

A Coleta de Dados ocorrewconsideranddois niveis distintos
o Nivel global referente a toda e qualquer estabelecimento comercial e de servi¢os existentes

na area pesquisada;
o Nivel especifico referente & percep¢do do arquiteto sobre estes estabelecimentos, com
vistas a elaboracdo de um parecer individual sobre os mesmos;

Como instrumento de coleta de dados foi elaborado um questionario simples para cadastramento
dos estabelecimentos comerciais e de servigcos, acompanhado de um levantamento fotografico.

O questionario aplicado em campo é dividido em 05 énfases:

o Dados Cadastrais; o Aspectos da Placa; o Foto da Fachada do
o Aspectos da Fachada; o Observacgoes; Estabelecimento.

A primeira énfase, “Dados Cadastrais”, contém perguntas identificadoras do
estabelecimento comercial, tais como Nome Fantasia, Endereco Completo, Telefone e Fax.

A segunda énfase, “Aspectos da Fachada”, contém perguntas sob o ponto de vista do
pesquisador, tais como, cor da fachada, revestimento, existéncia de poluicdo e caracteriza-la.

A terceira énfase, “Aspectos da Placa”, contém perguntas como visibilidade da placa,
atratibilidade da mesma sob o ponto de vista do pesquisador e sua dimenséo aproximada.

Na quarta énfase, “Observacbes” sdo anotadas algumas caracteristicas diferenciadas do
estabelecimento, tais como, a ndo existéncia de placa, ou, até mesmo, quando um estabeleciment
pesquisado se encontra fechado e, na Quinta énfase, é anexada uma foto do estabelecimento, com

ilustracdo e melhor interpretagéo dos aspectos identificados nas énfases anteriores.



QUESTIONARIO DE ANALISE DOS ASPECTOS EXTERNOS DOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS

DADOS CADASTRAIS

NOME DO ESTABELECIMENTO

TIPO ENDERECO NUM COMP

BAIRRO TELEFONE FAX CEP

ASPECTOS DA FACHADA

COR DA FACHADA

BRANCO PRETO CINZA
AMARELO VERMELHO VERDE
ROSA ROXO LILAS
LARANJA AZUL MARROM
BEGE
REVESTIMENTO DA FACHADA
ACO INOX ARDOSIA AZULEJO
VIDRO CERAMICA CHAPA DE ALUMINIO
CONCRETO GRANITO MARMORE
PINTURA PINTURA ESPECIAL QUARTZOLITE
COBOGO TIJOLO APARENTE PASTILHA
CIMENTO
POLUICAO NA FACHADA
| EXISTE | NAO EXISTE
TIPO DE POLUICAO NA FACHADA
EXCESSO DE MERCADORIA PICHACAO PLACAS
EXCESSO DE INFORMACAO TOLDOS PLANTAS
SUJEIRA
ASPECTOS DA PLACA
PLACA VISIVEL PLACA NAO VISIVEL
PLACA ATRATIVA PLACA NAO ATRATIVA

DIMENSAO APROXIMADA DA PLACA | |

NUMERO DAS FOTOS TIRADAS DO ESTABELECIMENTO COMERCIAL

OBSERVACOES

FOTO DA FACHADA DO ESTABELECIMENTO COMERCIAL

DATA DE PESQUISA |

Figura 07 — Modelo de questionario aplicado em pesquisa de campo
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EXEMPLO DE FICHA PREENCHIDA

NUMERO DO QUESTIONARIO NUMERO DO QUARTEIRAO
3 22
NOME FANTASIA
CASA DO LUSTRE

ENDERECO

AVE DO CONTORNO

NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO

6338 SAVASSI

TELEFONE FAX CEP
3223.5855 . 0 30110-110
CORES DA FACHADA

BRANCO AMARELO CINZA
REVESTIMENTO DA FACHADA

VIDRO PINTURA

POLUICAO NA FACHADA SIM

TIPOS DE POLUIGAO NA FACHADA
EXCESSO DE INFORMAGCOES

PLACA VISIVEL PLACA ATRATIVA

SIM NAO

DIMENSAO DA PLACA 1000 X 0080 m

OBSERVACOES

DATA 22/12/2000

FOTO DA FACHADA DO ESTABELECIMENTO COMERCIAL

Pl TR
15
raN A .‘-..l'

e —— e —— . ——

"

= O T e s = =

.

-
(Tt
'

L e
o Pl




18

EXEMPLO DE FICHA PREENCHIDA

NUMERO DO QUESTIONARIO NUMERO DO QUARTEIRAO
58 21
NOME FANTASIA

ENDERECO
RUA SERGIPE
NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO
SAVASSI

TELEFONE FAX CEP

. 0 . 0 30130-171
CORES DA FACHADA
BEGE
REVESTIMENTO DA FACHADA
CHAPA DE FERRO CONCRETO
POLUICAO NA FACHADA NAO
TIPOS DE POLUIGAO NA FACHADA
PLACA VISIVEL PLACA ATRATIVA

DIMENSAO DA PLACA
OBSERVACOES
ESTABELECIMENTO FECHADO SEM PLACA

DATA 22/12/2000
FOTO DA FACHADA DO ESTABELECIMENTO COMERCIAL
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EXEMPLO DE FICHA PREENCHIDA

NUMERO DO QUESTIONARIO NUMERO DO QUARTEIRAO
52 21
NOME FANTASIA
SETIMO SOL

ENDERECO

RUA FERNANDES TOURINHO

NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO

401 SAVASSI

TELEFONE FAX CEP
3282.1820 . 0 30112-000
CORES DA FACHADA

AMARELO AZUL

REVESTIMENTO DA FACHADA

TIJOLO APARENTE PINTURA VIDRO
CONCRETO

POLUIGAO NA FACHADA SIM
TIPOS DE POLUIGAO NA FACHADA

TOLDOS EXCESSO DE INFORMAGOES

PLACA VISIVEL PLACA ATRATIVA
NAO NAO

DIMENSAO DA PLACA 0060 X 0120 m
OBSERVACOES

DATA 22/12/2000
FOTO DA FACHADA DO ESTABELECIMENTO COMERCIAL

il

uestionarios preenchidos aplicados em pesquisa de campo

. -t .‘_J ‘ i =y - - L;
Figura 08 — Modelo de q
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3.3. 33 ETAPA - TABULAGCAO, ANALISE E CONFECCAO DE TABELAS E GRAFICOS

Esta tabulacdo compreendeluas etapas correspondendo @rimeira a digitacdo das
informacdes coletadas em pesquisa de campo para formatacdo de Banco de Dadbtendo,
resultadosreferentes a area comercial pesquisada.

A segunda etapa constituiu a elaboracao de tabelasrrespondentessama total dos resultadoslo
Banco de Dados formatado, permitindo uma analise da regido, conforme os objetivos propostos para este
projeto.

Para elaboracéo do banco de Dados do geoprocessamento, foram utilizados os conceitos de “banco d
Dados Relacional”, divididos em duas categorias de analise:

o Dados relativos a arquitetura da regiao;

» Tipos de Usos em 1986;

» Tipos de Usos em 2000;

o Dados relativos aos parametros urbanos da regiao.
» Leide Uso e Ocupacéao do Solo de 1976;
» Leide Uso e Ocupacéao do Solo de 1986;
» Leide Uso e Ocupacéo do Solo de 1996.

TABELAS DOS DADOS RELATIVOS A ARQUITETURA DA REGIAO-DESCRICAO DOS CAMPOS

Nome do Campo Descricdo do Campo Tipo de Campo
CODIGO Identificacdo da Edificacao Numeérico (Requerido e Sem Duplicacao)
TIPO Descri¢do do tipo de uso Texto

TABELA 01: Descricdo dos campos da Tabela ARQ_1986
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Nome do Campo Descricdo do Campo Tipo de Campo

Descricao do numero do questionario aplicablmmeérico (Requerido e Sem

QUEST A
em campo Duplicac¢édo)
Descricao do numero do quarteirdo onde se

QUART encontra o estabelecimento comercial Numérico
pesquisado

EANTASIA Identlflcagao do Nome anta5|a do Texto
estabelecimento comercial (hnome da placa

TIPO Identificagdo do tipo de logradouro Texto

ENDERECO Identificacdo do nome do logradouro Texto

NUM Identlflc_a(;ao do numero do estabelemmentJNumérico
comercial

COMP Identificacdo do complemento (se houver) Texto

BAIRRO Identificagdo do nome do Bairro Texto

TELEEONE Identlflcagao do numero _do telefone do NUMérico
estabelecimento comercial

EAX Identlflcagao do numero _do fax do NUMérico
estabelecimento comercial

CEP Identificacdo do numero do CEP Numeérico

COR_FACH Identlflcagqo das cores (;Ia Fachada, 'sob O [ Texto
ponto de vista do pesquisador / arquiteto
Identificagéo dos revestimentos utilizados na

REVEST_FACH |Fachada, sob o ponto de vista do pesquisadbexto
arquiteto

POL_FACH Identificac&o da existéncia de polui¢cdo na Texto
fachada

TIPO_POL Caracterizagéo dos tipos de poluigao existe €%t
na fachada

VIS _PLACA Identificacéo da visibilidade da placa Texto

ATRAT PLACA |ldentificacdo de atratibilidade na placa Texto

DIM_PLACA Dimensionamento da placa Numérico

OBS Observag_oes pertinentes _S(_)bre 0s Texto
estabelecimentos comerciais

DATA Data que foi feita a pesquisa de campo Data / Hora

TABELA 02: Descricdo dos campos da Tabela TAB_GERAL_ARQ

Nome do Campo

Descricdo do Campo

Tipo de Campo

Codificacéo dos tipos de cores existentes [mismeérico (Requerido e Sem

CODIGO fachadas dos estabelecimentos comerciaisDuplica¢do)
Descricao dos tipos de cores existentes nas
DESCRICAO fachadas dos estabelecimentos comerciais. Texto

TABELA 03: Descricdo dos campos da Tabela TAB_CORES




Nome do Campo

Descri¢cdo do Campo

Tipo de Campo

CODIGO Codificacéo dos tipos de revestimentos existe
nas fachadas dos estabelecimentos comercia

masneérico (Requerido e
sSem Duplicacéo)

Descricao dos tipos de revestimentos existent
DESCRICAO nas fachadas dos estabelecimentos comercia

es
S. Texto

TABELA 04: Descricdo dos campos da Tabela TAB_REVEST

Nome do Campo

Descricdo do Campo

Tipo de Campo

CODIGO Codificacéo dos tipos de polui¢cdes existentes
fachadas dos estabelecimentos comerciais

masmérico (Requerido e

Sem Duplicacéo)

DESCRICAO Caracterizacdo dos tipos de_polwgoes eX|ste_n
nas fachadas dos estabelecimentos comercia

Texto

S

TABELA 05: Descricdo dos campos da Tabela TAB_POLUICAO

TAB_GERAL_ARQ

QUEST

QUART

FANTASIA

TIPO

ENDERECO

NUM

COMP

BAIRRO

TAB_CORES

TELEFONE

CODIGO

FAX

DESCRICAO

CEP

COR_FACH

TAB_REVEST

REVEST_FACH

A

\ 4

CODIGO

POL_FACH

DESCRICAO

TIPO_PQ

VIS_PLACA

ATRAT_PLACA

TAB_POLUICAO

DIM_PLACA

CODIGO

OBS

DESCRICAO

DATA




TAB_GERAL_ARQ

QUEST
QUART
FANTASIA
TIPO
ENDERECO
NUM
COMP
BAIRRO
TELEFONE

23

FAX

cEp TAB_CORES

. CODIGO
| DESCRICAO

COR_FAC

REVEST_FACH..N
n TAB_REVEST
POL_FACH -

. CODIGO
| DESCRICAO

TIPO_POL

VIS_PLACA n

TAB_POLUICAO
ATRAT_PLACA -

. CODIGO
| DESCRICAO

DIM_PLACA
OBS
DATA

Figura 09 — Organograma Simplificado do Banco de Dados

Nome do Campo

Descricdo do Campo

Tipo de Campo

MSLINK

Numeragéo das quadras na area de estudo

Numérico (Requerido e
Sem Duplica¢éo)

LEI_1976

Definicdo de zoneamentos da area pesquisadalde
acordo com a Lei de Uso e ocupagéao do Solo ddexto
1976

LEI_1986

Definicdo de zoneamentos da area pesquisadalde
acordo com a Lei de Uso e ocupacéao do Solo ddexto
1986

LEI_1996

Definicdo de zoneamentos da area pesquisadalde
acordo com a Lei de Uso e ocupagéao do Solo ddexto
1996

TABELA 06: Descricdo dos campos da Tabela TAB_GERAL_URB
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3.4. 42 ETAPA — GEOREFERENCIAMENTO DE DADOS
Para a formacdo de um Sistema de Informacfes Geogréficas — SIG, o elemento central do
geoprocessamento € o seu Banco de Dados, formatado a partir dos dados coletados em pesquisa ¢
campo, que contém informacdes referentes aos estabelecimentos comerciais e de servigos nas
diversas regides geograficas, podendo ser dividido em duas partes:
o Banco de Dados Geoespacial descrevendo a posicdo e a forma dos elementos das areas
geograficas em estudo;
o Banco de Dados especifico contendo as qualidades ou atributos dos elementos graficos
representados na base cartogréfica.

O sistema de utilizacdo do Banco de Dados € um componente do geoprocessamento que € usadt
para entrada, manipulacéo e analise dos dados dos atributos e, inclui ainda, uma série de recursos
gue possibilitam o uso do componente espacial, para consultas, relacionamentos e cruzamentos dos
dados geograficos armazenados, expandindo assim, a possibilidade de geracdo de produtos mai
eficazes.

Serao utilizados os parametros da Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo de 1976, 1986 e 1996 para
esta area em confronto com as ocupagfes existentes no ano de 1986 e 2000, utilizando, para ¢
georeferenciamento das informagdes o software Microstation Geographics.

De posse de todos os dados, serdo tracadas diretrizes para revitalizagdo e normatizacao de
parametros construtivos da area estudada, bem como deste segmento econdmico, através d:
geolocalizagdo dos mesmos.

3.4.1. ESTRUTURA DO PROJETO

A estrutura de um projeto de geoprocessamento é formada por um conjunto de bases
cartograficas, classificadas por categorias, que sdo subdivididas em elementos, denominados de
feicoes.

Para este projeto, foram consideradas trés categorias, a saber:
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o Arquitetura — arq — Projecdo das edificacdes, numeracdo de porta e numeracao dos links para o

Banco de Dados;
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Figura 10 — Mapa Savassi.arq da Categoria Arquitetura
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o Urbanismo — urb — Projecdo de divisédo dos lotes e delimitacdo de quadras;
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Figura 11 — Mapa Savassi.urb da Categoria Urbanismo



o Sistema Viario — via — Projecdo dos passeios, canteiros viarios e toponimias.
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Figura 12 — Mapa Savassi.via da Categoria Sistema Viario
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Observando o quadro abaixo, podemos verificar todas as caracteristicas basicas atribuidas as

feicOes do projeto:

CATEGORIA |CODIGO | FEICAO DESCRICAO v * ?ﬁ'\é COLOR |LW 2
1.1.1 | Edificacdo | Projecéo de Edificacéo 11 Lipe g 1
1.1.2 | Centréide Numero de Questionario 1%53; 3 2
., ~ Text
1.1.3 | Numero Numeracgao de Porta 11?{] 3 1
ode
Arquitetura | 1.1.4 | Ponto Centroide do Poligono 14 3 0
1.2 Shapes Poligono _de R_eferenma d015 Shape 0 0
elemento identificado
1.3 Piscina Projecéo de Piscina 16 Line 7 0
14 |Campo |Prolecdo de Campo de | 0| o | g
Futebol
2.1 Eixo Viario | Eixo de Via 21 Line 8 0
2.2 Nome Rua | Toponimia 20  Text 2 D
Sl_si[e_ma 2.3 Canteiro PrOJe(;_ao de Canteiros /23 Line 6 1
Viario Passeio
24 Ponte R_epresentagao de Ponteg 2/4 Line 4 0
Viadutos
3.1 Quadra Projecédo de Quadra 31 Lipe 6 1
Urbano 3.2 Lote Projecdo de Limites de Loje 382 Line 7 0
3.3 Jardim Projecéo de Jardins 33 Linpe 2 0
3.4 Lago Projecao de corpos d’agua 34 Shape 1 0

! Nivel ou Level onde est4 armazenado, graficamente, o elemento.
2 Line weight — Peso grafico do elemento (espessura)
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4. RESULTADOS ALCANCADOS

4.1. ANALISE DAS LEIS DE USO E OCUPACAO DE SOLO
4.1.1. LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DE 1976 e 1985

As duas leis tém conceitos parecidos, ndo havendo quase nenhuma mudanca na
regulamentacdo do zoneamento para a cidade de Belo Horizonte.

Em razdo das 02 leis serem semelhantes, iremos descrever, primeiramente, 0S conceitos para
o melhor entendimento dos zoneamentos determinados na area de estudo.

A Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, que levou o numero 2662, foi sancionada pelo prefeito
Luiz Verano e 29 de novembro e publicada no “Minas gerais” em 8 de dezembro de 1976.

Tendo influéncia do pensamento modernista da Carta de Atenas, que propunha o
zoneamento funcional das atividades urbanas, esta lei tem como conceito principal a setorizacao das
areas residenciais e atividades econémicas dentro de uma cidade, considerando, basicamente, o
zoneamentos descritos abaixo:

o ZR — Zona Residencial
o ZC — Zona Comercial
o SE - Setor Especial

Os artigos descritos abaixo, retirados da propria lei, explicam os tipos de zoneamento

encontrados na area de estudo.

ART. 9°

§ 2° - SE-2 séo espacgos, estabelecimentos e instalagdes sujeitos a controle e destinados
a grandes usos institucionais tais como: parques, pracas, hospitais, centro civico,
universidades, estadios, terminais, usina de lixo, aterro sanitario, cemitérios, areas de
lazer e escolas em geral.

ART. 31°

| - Comércio local — Atividades do comércio ligadas ao consumo imediato, ou seja, a
comercializacdo de produtos alimenticios em mercearias, padarias, quitandas e

acougues até 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados) de area edificada;
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Il - Comércio de bairro — Atividades de comércio ligadas ao consumo da populacao de

bairro, ou seja, a comercializacdo de produtos alimenticios, artigos de uso pessoal, de
uso domeéstico, de armarinho, bares, sorveterias, lanchonetes, farmacias, drogarias,
floriculturas, livrarias, papelarias, tecidos e brinquedos, em estabelecimentos de até
250,00 m2 de é&rea edificada; casas de ferragem e material de constru¢cdo com area de
720,00 m?, incluidas as partes do terreno destinadas a estacionamento e circulacdo de
veiculos, carga e descarga e depésitos ao ar livre de mercadorias sendo limitada até
250,00 m? a area edificada;

[l - Comércio principal — Atividades de comércio relacionadas ou ndo com 0 usO
residencial, como as assinaladas na categoria de “comercio de bairro” sem limitacédo
de area edificada, além de restaurantes, comercializacdo de maquinas, aparelhos e
artigos de uso doméstico e de escritério, artigos de vidragaria, joalheria, relojoaria e
fotbtica; artigos funerarios, religiosos, galerias de arte, antiguidades, veiculos e
acessorios;

IV - Comércio Atacadista — Comércio ndo varejista de produtos relacionados ou néo
com 0 uso residencial, incluindo armazéns de estocagem, entrepostos de mercadorias,
terminais atacadistas, armazéns de frios, frigorificos, silos, grandes depdsitos de
material de construcdo, depdsitos de ferro velho, depositos de madeira, depdsitos de
lojas de departamentos.

ART. 32°

| - Servigcos locais — Atividades de servigco ligadas ao atendimento imediato, como
barbeiro, saldo de beleza, alfaiate, costureira, sapateiro, com area de até 50,00 mz.

Il - Servicos de bairro — Atividades de servigos ligadas ao atendimento de bairro, como
as definidas na categoria de “servi¢cos locais” sem limitacdo de area edificada e
servicos diversos de ourivesaria, relojoaria, fototica, consertos de eletrodomeésticos,
chaveiros, casas lotéricas, agéncias bancarias, escritorios de profissionais liberais,
consultérios, conservacdo e reparacdo de edificacbes, saunas, lavanderias e
tinturarias, academias de ginastica, com area edificada até 200,00 m2;, posto de
gasolina com area edificada de até 720,00 m2 incluidas as partes do terreno destinadas
a circulacdo, estacionamento de veiculos e depoésitos ao ar livre de mercadorias;

servicos de estacionamento e guarda de veiculos particulares em lotes vagos;
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[l - Servigos principais, - Atividades de servico definidas nas categorias “servigos

locais” e “servicos de bairro” sem limitacdo de area edificada, e confeccbes de
clichés, encadernacdes, copias, confeccdes de material de propaganda, hotéis, pensoes,
casas de diversbes; administracdo de empresa, firmas de consultoria e projetos;
corretagem, administracao de bens e imoveis; selecdo de pessoal, agéncias de trabalho
e orientacdo profissional; processamento de dados; consignacdo, representacao
comercial; agéncias de exportacdo e importacdo; empresas de comunicacado; empresas
de publicidade, distribuidores de revistas, jornais, filmes; correios; corretagem de
seguros e capitalizacdo, cobrancas, cartérios; agéncias de turismo; servico de musica,
gravacao, empresas de seguro, capitalizacdo, crédito, financiamento, investimentos,
creédito imobiliario, corretoras e distribuidoras de titulos e valores; servicos de
estacionamento e guarda de veiculos particulares em edificios-garagem;
IV - Servigos especiais — Atividades de servigos definidas nas categorias e “servigcos
locais” e servigcos de bairro”, sem limitacdo de area edificada e “servigcos principais”,
além de servicos de locacdo de maquinas e equipamentos de qualquer natureza,
reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos e néo elétricos de uso industrial, agricola

e comercial; reparacdo de veiculos, motores e pecas, soldagem, galvonoplastia e

operacoes similares, guarda-moéveis, garagens de onibus.

Podemos verificar os parametros construtivos do zoneamento definido e acordo com a tabela abaixo:

USO / ZONA ZR-2 7C-3 7C5 SE-2
MA-1 MA-1
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR MA-1 NS NS
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL : MA-3 :
MA-4
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL : MA-5
MA-9
’ MA-18 | VA
COMERCIO LOCAL : MA-8 AL
COMERCIO DE BAIRRO : mﬁ-slaz MA1o
COMERCIO PRINCIPAL : VST
] MA-13 )
COMERCIO ATACADISTA - MA-14 - REGULAMENTACAO
SERVICO LOCAL i MA-8 MA-9 POR DECRETO
SERVICO DE BAIRRO : MA-9 MA-10
SERVICOS PRINCIPAIS ; MA-12  |MA-11
SERVICOS ESPECIAIS } A3 :
INDUSTRIAS URBANAS DE PEQUENO PORTE - NN :
INDUSTRIAS URBANAS DE MEDIO PORTE - -
INDUSTRIAS DE GRANDE PORTE } : :
INSTITUCIONAL LOCAL MA-15 MA-9
MA-9 MA-10
INSTITUCIONAL DE BAIRRO - MA-16 | VAT
LOTE MINIMO (n?) 360 360 450

Tabela 07 - Anexo lll da Lei de Uso e ocupacao do Solo de 1976
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MODELOS DE ASSENTAMENTO

ART. 40°- As definicdes e caracteristicas dos modelos de assentamento urbano séo:
| — MA.1 e MA.2 — Edificacdes destinadas a habitacdo permanente, compreendendo
uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes;

Il — MA.3 — EdificacBes destinadas a habitacdo permanente, correspondendo a mais de
uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes, isoladas ou ndo, podendo ter até dois
pavimentos;

- MA.4, MA5, MA.6 e MA.7 — EdificagBes destinadas a habitacdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitacao por lote, agrupadas verticalmente, atendendo
ainda os seguintes requisitos além dos previstos no anexo 5 (...)

IV — MA.8 — Edificacbes de uso misto, residéncia e comeércio ou residéncia e servicos,
edificadas num mesmo lote ou conjunto de lotes, tendo no maximo dois pavimentos;

V — MA.9, MA.10, MA.11 — EdificacBes para atividades multiplas, podendo ter usos
misto, residéncia e comeércio, residéncia e servicos ou cCOmercio e servi¢os, construidas
em um ou mais lotes, agrupadas verticalmente, atendendo aos seguintes requisitos,
além dos previstos no anexo 5. (...)

VI — MA.12 — Edificacdes de uso permanente de comércio e servigos, compreendendo
uma ou varias unidades por lote ou conjunto de lotes, ndo podendo ter mais de um
pavimento.

Todas as explicagOes dadas pela Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo de 1976, sdo semelhantes par
a Lei de 1986, pois a mesma tratou-se de uma revisao e nao de uma mudanca de conceitos.

Podemos observar as mudancas da lei de 1976 para a Lei de 1986, através do mapas a seguir.
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No caso especifico do bairro da Savassi, 0 zoneamento praticamente ndo modificou de uma lei para

a outra, mantendo, em sua maioria, 0 zoneamento ZC-5. Para as area onde ha escolas (Quarteirde
compreendidos entre Avenida Getulio Vargas, Rua dos Inconfidentes e Rua Paraiba e entre
Avenida Getulio Vargas, Rua Rio Grande do Norte e Rua Tomé de Souza) permaneceu o
zoneamento SE-2 para as Leis de 1976 e 1986.

Para as areas de zoneamento ZR-2 (1976), verificou-se um erro de impressao, sendo que o
mesmo foi modificado para ZC-5 na revisédo da Lei de 1986.

As areas denominadas de ZC-3 (1976), modificaram para ZC-5, tendo como consequéncia
para os parametros construtivos, um aumento significativo da possibilidade de verticalizac&o.
4.1.2. LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DE 1996

A nova Lei de Uso e Ocupacao do Solo, entrou em vigor no ano de 1996, com caracteristicas

bastante diferenciadas das leis mostradas anteriormente, pois esta Lei tem um enfoque pos-
moderno, propondo uma multiplicidade de usos.

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condicoes para parcelamento,
ocupacao e uso do solo urbano no Municipio.

Art. 2°- Estdo sujeitas as disposicdes desta Lei:
| - a execucao de parcelamentos do solo;
Il - as obras de edificagBes, no que se refere aos parametros urbanisticos relacionados
com coeficiente de aproveitamento do solo, quotas de terreno por unidade habitacional,
taxa de ocupacao, gabarito, taxa de permeabilizacdo, afastamentos, altura na divisa,
saliéncias e area de estacionamento;
[ll - alocalizagdo de usos e o funcionamento de atividades.

Art. 3°- As definicbes dos termos técnicos utilizados nesta Lei, ressalvadas as
feitas em seu texto, séo as constantes do Anexo I.
CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 4°- O territdrio do Municipio é considerado area urbana, dividindo-se em

zonas, de acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor.



36
Art. 5° - As zonas, diferenciadas segundo os potenciais de adensamento e as

demandas de preservacéo e protecdo ambiental, histérica, cultural, arqueoldgica ou
paisagistica, sdo as seguintes:

| - Zona de Preservacdo AmbientedPAM -;

Il - Zona de ProtecaoZP -;

[Il - Zona de Adensamento RestriidAR -;

IV- Zona de Adensamento PreferencigAP -;

V - Zona Central ZC-;

VI - Zona AdensadaZA -;

VII - Zona de Especial Interesse SocidElS -;

VIII - Zona de Grandes EquipamentaaE.

Art. 11 - Sdo ZCs as regides nas quais € permitido maior adensamento
demografico e maior verticalizacdo das edificacdes, em razdo de infra-estrutura e
topografia favoraveis e da configuracao de centro, e que se subdividem em:

I- ZHIP - Zona Hipercentral -;

Il - ZCBH - Zona Central de Belo Horizonte -;
lll - ZCBA - Zona Central do Barreiro -;

IV- ZCVN - Zona Central de Venda Nova
Secdo | - Da Classificacdo dos Usos

Art. 64 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:
| - residencial,

Il - ndo residencial;

Il - misto.

Podemos verificar os parametros construtivos do zoneamento propostos por esta lei de acordo

com a tabela abaixo:
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Zoneamentd Coeficiente de | Quota de Terrend| Taxa de Taxa de Altura Maxima na Observacgdes
Aproveitamento por Unidade Ocupacdo|| Permeabilizacédo Divisa
Habitacional
ZPAN 0,05 - 0,02 95% - Ver 2 do art. 67
ZP-1 0,3 2.500 M2/UN 0,2 70% 5,0M -
5,0M (exceto nas|| Ver 2° do ART. 47|
ZP-2 1,0 1.000 M2 /UN 0,5 30% ADEs da Cidade || 2°do ART. 82 e
Jardim e Pampulhi ART. 90.
ZP-3 15 90 M2/UN 0,5 30% 50M -
ZAR-1 1,0 180 M2/UN - 50M 20% -
ZAR-2 1,0 45 M2/UN - 20% 50M -
ZA 1,5 40 M2/UN : 20% 5,0M Verdte St do ARY
ZAP 1,7 25 M2/UN - 20% 5,0M -
10,8 M (para a divis
- 0, [0} [
ZHIP 3,0 10 M2/UN 20% de fundo) Ver 2° do ART. 4¢
10,8 M (exceto na
ZCBH 3,0 20 M2/UN - 20% ADE - Residencial|| Ver 2°do ART. 7¢
Central)
ZCBA 2,0 25 M2/UN - 20% 9,0 M -
ZCVN 2,0 25 M2/UN - 20% 9,0 M -
Sujeitas a
ZEIS - - - - - legislacéo
especifica
Sujeitas a
ZE - - - - - legislacéo
especifica

TABELA 08 - Anexo IV, da Lei de Uso e ocupacédo do Solo de 1996

Tendo em vista a grande densidade ja existente no local, a justificativa para o incentivo ao
adensamento construtivo da area, dar-se-a pela mesma possuir a melhor infraestrutura de Belo
Horizonte (rede de agua, luz, esgoto e telefonia), esta inserida dentro do limite da Avenida do
Contorno, onde estdo as ruas mais largas da cidade (ruas com largura = 20 m), situacdo esta nac
encontrada em muitos bairros da periferia, além disso a condicdo geotécnica favoravel ao
adensamento, com o predominio de granito gnaisse.

Pode-se também ressaltar, que 0 zoneamento proposto acompanha a vocag¢do de adensament
da area, mudando o carater da regido, que, gradativamente ira perder o carater residencial,

assumindo, definitivamente, o carater comercial e de servico. Podemos observar o zoneamento

proposto no mapa a seguir.
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Conclui-se, entdo, que, com os parametros legais que foram definidos com as revisdes das Leis de

Uso e ocupacéao do Solo em 1976, 1986 e 1996, construtivamente, a regido é incentivada ao seu
crescimento, com possibilidades claras de adensamento construtivo e verticalizacdo, tornando-se
um polo favoravel de desenvolvimento aos segmentos do COMErcio e servicos.

Vale a pena ressaltar que, mesmo com a mudanca de enfoque na definicdo dos parametros de
Lei de 1996, o incentivo ao adensamento é consolidado, sugerindo o seguimento de uma vocacao
regional que ja estava sendo identificada na regiao.

4.2. DESENVOLVIMENTO DOS SEGMENTOS DO COMERCIO E SERVICOS DE 1986 A 2000

CARACTERIZACAO DOS USOS - 1986

DESCRICAO NUM DE %
EDIFICACOES
Residéncias 78 29.71%
Comeércio e Servicos 1y7 67.56%
Lotes Vagos / 2.67%
Total 262 100.00%

VERIFICACAO DO DESEMPENHO DO USO
COMERCIAL- 2000

DESCRICAO NUM DE %
EDIFICACOES
Comércio e Servicos 603 91.28%
Estabelecimentos 58 8.77%
Fechados
Total 661 100.00%

Tabela 09 — Caracteriza¢do dos Usos na Regido da Savassi em 1986 e 2000
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GRAFICO 01 - CARACTERIZACAO DOS USOS - 1986
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GRAFICO 02 - VERIFICACAO DO DESEMPENHO DO
USO COMERCIAL- 2000
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Conforme podemos observar nas tabelas e graficos acima, o nimero de estabelecimento
comerciais aumentou significantemente nestes ultimos 15 anos, perdendo sua caracteristica

residencial, presente até final da década de 70.
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Nos mapas 04 e 05 podemos analisar, a mudanca de vocacao da regido, observando, de maneir

criteriosa, que, em 1986, havia uma setorizacdo do uso residencial, nos quarteirdes entre a Avenida
do Contorno, Rua Alagoas, Rua Antonio de Albuquerque, Avenida Getulio Vargas, Rua Paraiba,
Rua dos Inconfidentes, Rua Alagoas, Rua Tomé de Souza e Rua Sergipe.

No ano de 2000, esta mancha diminui consideravelmente, deslocando-se e formando dois
pequenos focos descentralizados. O primeiro foco situa-se entre a Rua Rio Grande do Norte, Rua
Tomé de Souza, Rua Paraiba e Av. do Contorno. O segundo foco situa-se entre a Rua Tomé de
Souza, Rua Alagoas, Avenida do Contorno e Rua Sergipe.

A vocacao da regido da Savassi, segundo estudos anteriores, estava direcionando-se, no inicio
dos anos 80, para as atividades comerciais. Porém, devido a mudancas no cenario econémico de
cidade de Belo Horizonte e o surgimento dos grandes polos de vendas, os “shopping centers”,

observou-se uma vocacao regional, caminhando para o equilibrio entre os segmento de comércio e

Servicos.
CATEGORIAS DESCRIQAO DOS SEGMENTOS DE NUM DE % %
COMERCIO E SERVICOS ESTABELECIMENTOS TOTAL
Comeércio de Artigos Pessoais 185 33.45%
Comércio de Cosméticos e Perfumaria 18 3.25%
Comércio de Elétricos e Eletronicos 31 5.61%
Comércio |Comércio de mdveis e artigos de decoracap 62 11.809%8%
Comércio Ligado a Imprensa 33 6.0p%
Comércio na Area de Financas 3 0.54%
Comércio para veiculos 4 0.72%
Servigos Alimenticios 124 22.42%
Servicos Elétricos e Eletronicos 6 1.08%
Servicos ligados a atividades da casa 10 1i{81%
. Servicos ligados a estética 15 2.71%
Servigos Servicos Ligados a Imprensa 6 1.08%%’22%
Servicos na Area de Financas 29 5.24%
Servicos para veiculos P1 3.80%
Servicos Pessoais 6 1.08%
Total 553 100% 100%

Tabela 10 — Caracterizacdo dos Segmentos do Comércio e Servicos em 2000
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Vale a pena ressaltar que, com 0s incentivos construtivos das leis ao adensamento, pode-se
verificar uma verticalizacdo da area bastante significativa no ano de 1986, principalmente nos
guarteirdes ao entorno da Praca Diogo de Vasconcelos, sempre tendendo a aumentar.

Com relacéo as atividades especificas dos segmentos do comércio e servicos na regiao, atraves
de uma analise de sua distribuicdo espacial, podemos verificar que ndo ha setorizacdo de atividades
comerciais, podendo trazer dificuldades em diagnosticos para direcionamento do desenvolvimento

correto dos segmentos, bem como, na construcéo de cenarios para analise de impactos na regiao.
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4.3. A SITUACAO ATUAL DOS SEGMENTOS DO COMERCIO E SERVICOS

Através da andlise dos dados coletados em pesquisa de campo, pode-se analisar duas situagoe

preocupantes nos segmentos do COmeErcio e servicgos:

1. Indice preocupante de estabelecimentos comerciais e de servicos fechados
(Aproximadamente 9% do total do comércio da regido, conforme Tabela 10 -
CARACTERIZACAO DOS USOS - 2000);

2. Indice elevado de estabelecimentos degradados, cujos parametros principais de andlise

foram a poluigédo da fachada, atratibilidade e visibilidade das placas.

Em relac&o aos estabelecimentos fechados podemos verificar, que o ramo de atividade que
possui maior rotatividade € o de servigos alimenticios, representando 29% (vinte e nove por
cento) do total, atividade ligada ao lazer e requer maior permanéncia do cliente, identificando a

area para uma vocacgao de regido de transicgao.

CARACTERIZAQAO DOS ESTABELECIMENTOS FECHADOS - 2000
RAMOS DE ATIVIDADES NUM DE %
ESTABELECIMENTOS
Servigos Alimenticios 5 31Po
lluminacao 2 13%
Telecomunicacdes e Acessorios 2 13%
Agéncia de Viagem e Turismo 1 $%
Artigos Religiosos 1 6%6
Bancos e Casas de Crédito 1 6%
CDS, Fitas e Aparelhos de Som 1 6%
Farmacia o Drogarias 1 4%
Livraria e Papelaria 1 6po
Servicos Elétricos ou Eletronicos 1 5%
TOTAL 16 1009

Tabela 11 — Caracterizacdo dos Estabelecimentos Comerciais e de Servicos Fechados na Regido
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GRAFICO 04 - CARACTERIZACAO DOS ESTABELECIMENTOS
FECHADOS

O Servigos Alimenticios

Ml lluminagéo

O Telecomunicacgdes e
Acessorios
O Agéncia de Viagem e Turismo

B Artigos Religiosos

O Bancos e Casas de Crédito

B CDS, Fitas e Aparelhos de
Som
OFarmacia o Drogarias

M Livraria e Papelaria

B Servigos Elétricos ou
Eletronicos

Através de uma analise espacial, podemos verificar que também n&o ha uma area definida onde
existe uma maior rotatividade de atividades comerciais e de servi¢os, podendo concluir que, toda a
regido precisaria de uma reformulacdo de conceitos e estratégias de atratibilidade visual do
estabelecimento e de novos clientes, para evitar este grande niumero de estabelecimentos fechado:

gue significa uma queda na renda da atividade, de maneira geral.
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Em relacdo a poluicao visual do estabelecimentos, que tem como consequéncia a degradacéo visua

e, até mesmo econdmica, da regido, verificamos que o seu indice de ocorréncia é muito

significativo, representando 21% (vinte e um por cento) do comércio e servico local.

TIPO DE ATIVIDADE NUM DE %
ESTABELECIMENTOS

COMERCIO DE ROUPAS FEITAS, TECIDOS E AFINS 121 26.49%
COMERCIO ALIMENTICIO 9  20.56%
MOVEIS, COLCHOES E ARTIGOS DE DECORACAQ 10 8.6p%
LIVRARIA E PAPELARIA 21 4.559
BANCO E CASAS DE CREDITO 17 3.68p%6
OTICA 14 3.039
SAPATOS E ACESSORIOS 13 2.81%
ESTACIONAMENTO 11 2.38%
SALAO DE BELEZA E AFINS 1( 2.16%
CDS, FITAS E APARELHOS DE SOM 9 1.99%
TELECOMUNICACOES E ACESSORIOS 9 1.9%%
OUTROS SERVICOS 3 1.73p6
BIJOUTERIAS 7 1.52%
FARMACIA OU DROGARIA 7 1.529
JOALHERIA E RELOJOARIA 7 1.52%
COMERCIO DE COSMETICOS E PERFUMARIA 6 1.30%
ARTIGOS DE INFORMATICA 4 1.30%
MATERIAIS FOTOGRAFICOS E REVELACAO 3 1.30p6
CONSULTORIO MEDICO OU ODONTOLOGICO 6 1.3d%
AGENCIA DE VIAGEM E TURISMO 5 1.08%
ACADEMIA DE GINASTICA E AFINS 4 0.87%
LOTERIA 4 0.879
IMOBILIARIA 3 0.65%
JORNAL 3 0.659
COMERCIO DE VEICULOS E ACESSORIOS 3 0.65%
JOGOS, BINGOS E AFINS 3 0.69%
ILUMINACAO 3 0.65%
AUTO ESCOLAS k 0.65%
SERVICOS ELETRICOS OU ELETRONICOS 3 0.65%
FLORICULTURA 2 0.439
ARTIGOS RELIGIOSOS D 0.43W6
MATERIAIS DE CONSTRUCAO E ACESSORIOS 2 0.43%
PADARIA 2 0.439
CORREIOS 2 0.439
POSTO DE GASOLINA OU LAVAJATO 1 0.22¢6
CONSTRUTORA 1 0.22%
ARTIGOS DE VETERINARIA 1 0.22%
COPIADORA 1 0.229
BRINQUEDOS 1 0.22%
TOTAL 462 100.009

Tabela 12 — Estabelecimentos Comerciais e de servicos que apresentam poluicdo na fachada
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Analisando os estabelecimentos poluidos, também verificamos que o ramo de atividade que

apresenta com maior frequéncia esta caracteristica € o comércio de roupas feitas, representandc

aproximadamente 26% (vinte e seis por cento) do total, ressaltando que o0 mesmo € o que tem maior

ocorréncia na regiao.

No levantamento realizado em campo, considerou-se “tipos de poluicdo na fachada os seguintes

itens

a

a

a

Excesso de informacdes;
Excesso de mercadorias;
Plantas;

Toldos;

Pichacao;

Sujeira.

A maior ocorréncia de poluicdo € a do item “excesso de informagfes”, 0 que comprova a falta

de um projeto arquitetdbnico ou de uma orientacéo profissional, na elaboracdo do layout visual do

mesmo, muitas vezes comprometendo o faturamento do estabelecimento e deixando de atrair um

maior nimero de clientes.

TIPO DE POLUICAO NUM DE %
ESTABELECIMENTOS

EXCESSO DE INFORMAGCOES 89 49.5
PICHACAO 23 19.339
SUJEIRA 17l 14.299
EXCESSO DE MERCADORIAS 11 9.24
TOLDOS 6| 5.049
PLANTAS 3 2529
TOTAL 119  100.009

Tabela 13 — Caracterizacao dos Tipos de Poluicdo na fachada dos estabelecimentos comerciais e de servigos
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GRAFICO 05 - CARACTERIZACAO DOS TIPOS DE POLUICAO
NA FACHADA DOS ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS E DE
SERVICOS

O EXCESSO DE
INFORMACOES

W PICHACAO

O SUJEIRA

OEXCESSO DE

MERCADORIAS
ETOLDOS
O PLANTAS
1
TIPOS DE ATIVIDADES NUM DE %
ESTABELECIMENTOS
COMERCIO ALIMENTICIO 13 22.03%
COMERCIO DE ROUPAS FEITAS, TECIDOS E AFINS 5 8.4/%
SAPATOS E ACESSORIOS 4 6.74%
SALAO DE BELEZA E AFINS 4 6.78%
MOVEIS, COLCHOES E ARTIGOS DE DECORACA( 4 6.78%
ILUMINACAO 3 5.08%
CHAVEIROS E AFINS k 5.08%6
ARTIGOS DE INFORMATICA 3 5.08%
BIJOUTERIAS . 3.39%
CDS, FITAS E APARELHOS DE SOM 2 3.39%
LOTERIA 2 3.399
COPIADORA 2 3.399
COMERCIO DE VEICULOS E ACESSORIOS 1 1.69%
ESTACIONAMENTO 1 1.69%
FARMACIA OU DROGARIA 1 1.699
LAVANDERIA 1 1.69%)
TELECOMUNICACOES E ACESSORIOS 1 1.69%
LIVRARIA E PAPELARIA 1 1.699
MATERIAIS FOTOGRAFICOS E REVELACAO il 1.69p6
OTICA 1 1.699
PADARIA 1 1.699
POSTO DE GASOLINA OU LAVAJATO L 1.69%6
SERVICOS ELETRICOS OU ELETRONICOS 1 1.69%
JOALHERIA E RELOJOARIA 1 1.69%
TOTAL 59 100.009

Tabela 14 — Caracterizacdo dos Ramos de Atividades que possuem poluicdo de fachada o tipo “excesso de
informacgdes”
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Analisando o aspecto “excesso de informac¢des”, com o objetivo de elaborar uma atuacdo mais

pontual para evitar que o estabelecimento permaneca poluido, verificamos que, 0 segmento que
menos planeja o seu “layout” é o de servicos alimenticios.

Para fins de normatizacao e revitalizacado dos estabelecimentos, sugere-se uma discussao, juntc
aos orgaos da politica publica para elaboracdo de regulamentos, junto ao Cédigo de Posturas, de
posicionamento de elementos na fachada de estabelecimentos de usos comercial e de servicos, d
modo que se possa evitar o alto indice do tipo de poluicdo “excesso de informacgdes”.

Através da analise espacial deste aspecto, verificamos que ndo ha uma area degradada, que
infelizmente, a degradacéo esta ocorrendo na regido como um todo, ressaltando o setor alimenticio
gue € o que possui maiores indices de poluicdo de fachada e de estabelecimentos fechados
necessitando de uma intervencdo global para recuperacdo e revitalizacdo das caracteristicas
arquitetbnicas e urbanas da mesma.

Deve-se observar também, que os estabelecimentos situados na regido préxima a Av do
Contorno, tém um nivel de degradacéo elevado pois a mesma tem caracteristica de “borda urbana”,

ou seja, faixa de transicao, resultando numa area de desvalorizagcdo comercial.
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Uma outra preocupacéo em relacédo ao aspecto fisico e composicao de fachada dos estabelecimento

comerciais € a colocacgao e layout da placa, que, na maioria dos estabelecimentos, néo é atrativa ao
clientes, ndo possuindo um estudo de layout e composicéo estética, principalmente na proporcao
entre o tamanho da placa e a area de fachada do mesmao.

Um elevado numero de estabelecimentos ndo possuem placa atrativa, representando,
aproximadamente, 75% (setenta e cinco por cento) do total.

Um aspecto que nao se encontra problematico é a “visibilidade da placa”, onde o numero de
estabelecimentos cuja placa ndo € visivel, aproxima-se de 5% (cinco por cento), uma vez que, 0S
lojistas da regido exageram no tamanho da mesma imaginando, que assim atraira um maior nimero
de clientes. Pesquisas analisaram que isto ndo ocorre, muito pelo contrario, que o efeito causado
pelo exagero do tamanho das placas é de desconforto visual para os pedestres que por ali transitam.

Temos também o caso oposto, de estabelecimentos que ndo possuem placa, representando um
pequena parte do comércio da regido de, aproximadamente, 4% (quatro por cento) e 0sS
estabelecimentos, cujo nome esta escrito em faixas provisorias fixadas na fachada, ou seja, 1% (um
por cento).

Uma tendéncia que observa-se no comércio dos paises europeus e dos Estados Unidos, € «
substituicdo das apelativas placas por nomes inscritos na propria vitrine ou toldos (quando os
mesmo estdo em propor¢cdo com a estética da fachada). Verificamos o inicio desta tendéncia,
representando um ponto positivo na evolucéo estética dos estabelecimentos, representando 3% (tré:
por cento) do comércio estabelecido.

Concluindo os aspectos expostos, podemos dizer que a area de atuacao para recuperacado do
aspectos construtivos e de atratibilidade deve ser global, uma vez que os fenémenos estdo

acontecendo na area como um todo, sem identificacdo de uma setorizacao.



65

o

T
AR -
REVIEA D — N

===
1]
L1 | I
= =

MARA 19 - m%m ATRATRLEADE DAS AACAS
D05 ES'T RIS

LEDEHOA

B oo cesn
O o




66

i

FYTE:
AAAR -
REVAEAD - WAF

NOS £,

LEGENDA
[ e
0 oeoomn




67

L]

=
A0S -
REVEAD — W

==

—1
L1 L 1

= ﬂ

—=—

HAPA 21 - ESPAIALIZALAD DA% AREAS DERALANAS

MA REEAD DA SAVASST

LEGENDA
[ C— 0 Co— C—
I=RIEIE==]




68

5. CONCLUSAO

ApoOs a analise dos resultados alcangcados, poderemos apontar diretrizes para o desenvolvimentc
de um Plano Diretor Regional para a regido da Savassi, que constitue-se de instrumentos de
implementacéo destas diretrizes, bem como das definidas pelo Plano Diretor do Municipio segundo
as especificidades regionais.

O Plano Diretor Regional € composto por fases a saber:

FASE | — PREPARATORIA

DIAGNOSTICO REUNIAO COM A CONSOLIDACAO
SETORIAL COMUNIDADE DO DIAGNOSTICO
FASE Il
OBJETIVOS

ESTRATEGICOS

FASE Il
CENARIOS
DIRETRIZES PROGRAMAS
PROPOSTOS ESTRATEGICOS
FASE IV
ACOES
PRIORITARIAS
FASE V
PLANO
PRELIMINAR DEBATES
FASE VI
DIAGNOSTICO
REGIONAL

Figura 13 — Fluxograma de elaboracéo de um Plano Diretor Regional
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A contribuicdo deste trabalho para com o Plano Diretor Regional, compde as Fases | e Ill de
elaboracao e implantacdo do mesmo.

Para aFASE | — APOIO A DECISAO, esta ferramenta serviria como um apoio para as
reunides com a comunidade, através da geracao de cartas tematicas demonstrando a realidade loc:
e simulacdes, que comprovam para as pessoas as propostas de intervengao ou projetos.

Para aFASE Ill — CENARIOS E PREVISOES, através de simulagdes no computador das
consequéncia das mudancas, com incentivo a setorizacao de atividades, para que se possa realizz
estudos d€ENARIOS com as diretrizes propostas.

A utilizacdo da ferramenta de geoprocessamento, bem como o Sistema de Informacbes
Geograficas — SIG € importante, principalmente para a area de geomarketing, pois possibilita a
otimizacdo e troca de dados com profissionais de outros setores, bem como a possibilidade de
construcdo de cenarios, conforme dito anteriormente.

Uma outra vantagem da ferramenta é a possibilidade de cruzamento de dados multidisciplinares
de diferentes setores da administracdo publica e o setor privado, possibilitando analises mais
criteriosas da realidade local e orientando propostas de intervencdes mais especificas.

Esta € uma obra aberta, analisada através da visdo de um arquiteto-urbanista, suscetivel a
varias outras interpretacdes, enfocadas em varias areas de estudos diferentes, permitindo leituras
diversas. Este trabalho ndo pode ser considerado encerrado, uma vez que o mesmo deve se

complementado de analises sob o ponto de vista econémico, social, entre outros.
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