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RESUMO

O parcelamento do solo € uma das técnicas de controle sisteméatico que promove o
melhor aproveitamento do espaco urbano. E regido por legislacdo nos ambitos
Federal, Estadual e Municipal e requer mapeamento de dados considerando sua
natureza juridica e geografica. Este estudo, com foco na releitura de uma planta de
parcelamento do solo aprovada, permitira a percepcdo de inconsisténcias e
subjetividade incorporadas ao banco de dados municipal carente de regras
topoldgicas focadas no objeto mapeado. A metodologia utilizada foi escolhida a
partir da necessidade de confrontacdo da informacdo referente a planta de
parcelamento do solo aprovada no Municipio de Belo Horizonte, para o qual foi
criada uma técnica inovadora, comparando as camadas relacionadas aos limites
dos quarteirdes e lotes aprovados (legal) e daquelas relacionadas a situacao
existente de fato (real). O objetivo principal € identificar os conflitos e a incoeréncia

entre estes dados e discutir a natureza destas discrepancias.
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1 INTRODUCAO
1.1 Apresentacao

O parcelamento do solo é um dos processos pelo qual se programa a urbanizagéo
e producdo das areas urbanas, feito sob a forma de loteamento regular, irregular
ou clandestino. Para sustentar o desenvolvimento das atividades que serao
absorvidas por estas areas e a expansao dos limites geograficos do tecido urbano,

os seus desdobramentos devem ser adequadamente organizados e previstos.

A organizacao espacial desse tecido urbano deve permitir o pleno desenvolvimento
da populacao ali residente, de forma que a mesma se integre e usufrua da
estrutura urbana existente. Para tanto, necessario se faz que a expansao fisica
urbana obedeca a regras e normas de cunho técnico e juridico. Inserido no
contexto e na problematica do fendmeno da urbanizacéo, o parcelamento do solo
tem papel fundamental, tanto sob o aspecto técnico quanto no juridico, no que se
refere ao ordenamento da cidade e na organizacdo espacial de novas areas

urbanas 1.

O parcelamento do solo, utilizado na promoc¢do e organizacdo territorial dos
municipios brasileiros, é regido pela Lei Federal 6766/1979 e suas alteracdes
posteriores, que estabelece no seu Art. 1° o papel da Unido como ordenador deste
processo, atribuindo aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios o papel de
participes, na medida em que estes entes federados poderdo estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo municipal, adequando a Lei

Federal as peculiaridades regionais e locais 2.

LIALMEIDA, Claudia Maria de; CAMARA, Gilberto; MONTEIRO, Antonio Miguel V. —
Geoinformacédo em urbanismo: Cidade real x Cidade virtual — S&o Paulo: Oficina de Textos,
2007.

2 BRASIL. Lei n° 6766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e da outras Providéncias. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF, 20 dez.1979. P.
19457. Disponivel em http://www.presidencia.gov.br/ccivil_03/Leis/L6766.htm. Acesso em:
17 dez. 2011



Aos Estados, considerando o Art. 13 da lei 6766/1979, cabe a disciplina da
aprovacao pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos nos casos de
areas de interesse especial (ambiental, historico, cultural, paisagistico,
arqueoldgico), nos casos de areas limitrofes de municipios ou pertencentes a mais
de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeracdes urbanas, na
forma da legislacdo estadual ou federal, ou quando se tratar de loteamento com
area superior a 1.000.000 m2. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em area de municipio integrante de regido metropolitana, o0 exame e a

anuéncia prévia a aprovacao do projeto caberdo a autoridade metropolitana 2.

Aos Municipios cabe a gestdo do seu espaco urbano amparada por planos
diretores, instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansado urbana
introduzidos inicialmente pela Lei Federal 6766/1979, no seu Art. 3° e obrigatorios
por for¢ca do Estatuto das Cidades — Lei Federal n® 10.257/20013.

Amparado por todo este ordenamento juridico, estabelece-se, nos Municipios, a
necessidade de implementacdo de cadastros urbanos que absorvam o
acompanhamento da dindmica desta gestdo, com a finalidade de registrar os
elementos espaciais representativos da estrutura urbana que atendam a diferentes
fungbes, por meio de dados e informagdes georreferenciados, oriundos dos

acervos técnicos dos municipios.

Belo Horizonte teve seu processo de urbanizacao iniciado no final do século XIX,
tendo sido aprovada a primeira planta de loteamento em 1895, por meio da
Comissdo Construtora da Nova Capital, processo este marcado pela
representacdo de plantas sem sistemas de referéncia ou elementos geograficos
gue permitissem prova inequivoca da localizacdo de seus lotes, retratando, desde

entdo, a impreciséo, precariedade e inconsisténcia de informacdes.

Esta imprecisdo tem sido a causa de procedimentos contraditorios, morosidade e
subjetividade nas analises técnicas de projetos de parcelamento do solo, o que

implica em fragilidade no controle e planejamento por parte do Executivo.

SBARREIROS, Marco Antonio Ferreira; ABIKO, Alex Kenia; Reflexes sobre o parcelamento do solo
urbano — Boletim Técnico da Escola Politécnica da USP, Sdo Paulo, 1998.



Outro problema decorre da variacdo de qualidade das plantas de loteamento
aprovadas, cujos originais em papel estdo desgastados pelo tempo, sem
referenciais geograficos, em uma variedade de escalas e formatos, dificultando a
compatibilizagéo entre as informacdes de lotes nas diversas realidades urbanas,

dentre elas, a legal e a real, conceitos que serdo tratados oportunamente.

Necessario, portanto, o estabelecimento de um novo nivel de comunicagédo entre
os sistemas de informacdo convencionais dessas diferentes areas, através da
criagdo de Sistemas de InformagBes Geograficas (SIG) urbanos modelados com
base em cada uma destas visbes de forma independente, buscando o
estabelecimento de uma correspondéncia entre o lote legal e o lote real, foco

desta discussao.

Aliado a esta tendéncia, o Ministério das Cidades, por meio da Portaria n® 511, de
07 de dezembro de 2009, recomenda a implementacdo, pelos municipios
brasileiros, do Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM. Este cadastro propde um
sistema de registro dos elementos espaciais que represente, dentre outros
aspectos, a estrutura urbana, com potencial para fornecer, de forma agil e diversa,
dados georreferenciados para diferentes fung¢des, possibilitando cadastros
tematicos, de forma a abranger todas as visdes de uma cidade inserida numa

regido metropolitana, como Belo Horizonte *.

Este estudo pretende abordar as diferencas ou semelhancas nas informagdes para
0 mesmo objeto — o lote urbano, nas suas diferentes formas e realidades do
cadastro municipal, estabelecendo critérios para levantamento de dados,
comparacdes, sobreposi¢cfes e conceitos, identificando as discrepancias entre as
informagbes e tecendo consideracoes a respeito das suas origens e

desdobramentos.

‘ SABOYA, Renato. Cadastro Técnico Multifinalitario. 2010. Artigo disponivel em
http://urbanidades.arq.br/2010/10/cadastro-tecnico-multifinalitario/, com acesso em 05/11/2011



1.2 Objetivos

O presente trabalho tem como objetivo geral a identificacdo das discrepancias do
cadastro municipal relacionadas ao lote urbano, comparando duas realidades: a

legal e a real.
1.3 Objetivos especificos:

¢ Identificar as discrepancias do cadastro municipal relacionadas ao lote
urbano, analisando separadamente e em conjunto as diversas formas de

cadastro do lote legal e do lote real,

¢ I|dentificar a origem destas discrepancias.

2 FUNDAMENTAGCAO TEORICA

Neste capitulo é feita uma breve descricdo da base tedrica e dos conceitos gerais

relacionados a pesquisa, de forma a auxiliar na compreenséo do trabalho.
2.1 Parcelamento do solo: lote legal versus lote real

Segundo o glosséario da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo de Belo
Horizonte (Lei n° 7.166 de 27 de agosto de 1996, alterada recentemente pela Lei
9.959, de 20 de julho de 2010), lote € “[...] porcao do terreno parcelado, com frente

para logradouro publico e destinado a receber edificacao”.

O lote é também descrito por Almeida, Camara e Monteiro (2007, p. 58) como o
“[...] resultado do processo de parcelamento de uma determinada gleba (area de
terra que nao foi objeto de loteamento ou desmembramento)”, termos estes
definidos pela Lei Federal n® 6.766/1979 (Brasil, 1979).

Este processo requer autorizagdo do Executivo Municipal mediante aprovagao de
planta de parcelamento, e no caso de loteamento, por meio de emissao de alvara
de urbanizacdo, desde que atendidos os requisitos documentais e legais

estabelecidos.

Apés a aprovacdo do loteamento ou do desmembramento, o loteador deve
submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovacao, por forca do Art. 18 da Lei Federal 6.766/1979 (Brasil,



1979) e, a execucao das obras, conforme dispbe o 8§ 1° do Art. 12 da mesma Lei,
inserido pela Medida Provisoria n° 547/2011, deve seguir o projeto aprovado no
prazo constante do cronograma de execucdo, sob pena de caducidade da

aprovacao (Nogueira, 2003).

Desta forma, como cita o autor, “[...] o loteamento ou desmembramento s6 se
tornara legal apos aprovado, executado e submetido ao registro conforme exposto

pela legislacao vigente”.

Considerando os conceitos de ocupacao e aprovacgéao, neste trabalho o Lote Legal
ou Lote Oficial € aquele que, no caso de Belo Horizonte, possui cadastro de
planta (CP), sendo considerado aprovado e o Lote Real é “[...] o “lote fisico’, o lote
enquanto porcéo de terreno implantado e delimitado no local. Esta dimenséao (real)
nao considera a situacdo oficial do terreno, apenas cadastra as subdivisdes
existentes na cidade. O lote real € 0 que esta geralmente representado na
cartografia do Cadastro Técnico Municipal (CTM) de Belo Horizonte (Almeida,

Camara e Monteiro. 2007 p. 54 - 61).

O efetivo parcelamento e ocupacao do solo urbano, na maioria das vezes, nao se
dao de forma fidedigna a planta ou projeto aprovado pelo municipio, desta forma,
“[...] o poder publico é forgado a conviver com duas visdes distintas da realidade
urbana: uma “legal”, que corresponde ao conjunto dos loteamentos aprovados, e
outra “real”, que corresponde ao que foi efetivamente implantado e edificado na
cidade” (Peixoto, 2009).

2.2 Discrepancia

Na definicdo do Dicionario Aurélio, Ferreira (1989, p. 7), discrepéancia é a “[...]

divergéncia, desacordo ou desconformidade”.

Assim, neste estudo, com base na revisdo bibliografica e na pratica do
parcelamento do solo, na Prefeitura Municipal de Belo Horizonte — PBH define-se

que:

e discrepancias sdo as desconformidades entre as informacdes do espaco
projetado (legal) e da ocupacdo praticada (real), bem como daquelas

relacionadas as divergéncias de cadastro do mesmo objeto;



e O lote legal é uma unidade codificada, inserido em um quarteirdo
codificado, inserido nos limites de um Unico bairro cartorial, ao qual é
atribuido um namero de planta de parcelamento do solo (CP), destinado a
receber edificacdo, confrontado com logradouros publicos oficiais, ainda

gue nao implantados;

e 0 lote real é uma unidade territorial codificada (CTM), inserida em uma
guadra codificada (CTM), podendo estar representado ou ndo em uma
planta particular de loteamento, nos limites de um ou mais bairros
cartoriais ou populares, podendo estar vago ou edificado, confrontado por
logradouros publicos (oficiais, ndo oficiais, implantados ou n&o) podendo

ser acessado por area publica ou de terceiros.
2.3 Relacionamentos topoldgicos

Segundo Thomeé (1998), a topologia € o relacionamento espacial das fei¢cdes
geograficas. Sao utilizados pontos, linhas e poligonos como representacdes
vetoriais para representar fendmenos geograficos ou feicdes geograficas em
mapas. As feicbes geograficas, comumente existentes em mapas urbanos, séo

lotes, ruas, quadras, corpos d’agua, edificacbes, dentre outras.

Os relacionamentos topoldgicos sdo relacionamentos espaciais entre fendbmenos
geograficos, como por exemplo, proximidade e vizinhangca obtidas através da
analise e observacdo dos mapas pelo intérprete. Considerando que as feicdes do
mapa sao digitalizadas e representadas por pontos, linhas e poligonos no
computador, esta relacdo espacial deve ser definida explicitamente para que se

possa proceder as operacdes de analise espacial dos dados.

As operacdes de unido, intersecdo e diferenca de poligonos, sdo fundamentais
para andlise espacial, usadas em situagcbes em que é necessario combinar ou
comparar dados colocados em camadas distintas, para célculo de areas comuns
entre os objetos selecionados, areas que extrapolam o limite do objeto, neste caso,
do lote urbano sobre area publica, areas que se sobrepdem a outros lotes, dentre

outras (Casanova et. al, 2005), utilizadas neste estudo.

Este assunto possui uma abordagem bastante superficial, ja que ndo estdo sendo

analisados os algoritmos geométricos, base para as operagOes utilizadas na



analise espacial, e consequentemente, para o0 estabelecimento dos

relacionamentos topoldgicos.

Esta definicdo explicita do relacionamento espacial ou topologico, nem sempre
ocorre e pode ser em grande maioria, inexistente, quando da construcao de
cadastros municipais, sem preocupacdo com 0s conceitos do objeto mapeado, que
envolveriam o estudo ontoldgico aprofundado (Almeida, Camara e Monteiro. 2007
p. 54 - 61).

2.4 Precisdo das medidas cartogréficas

Segundo os estudos de Menezes e Neto (1999, p. 3), o valor do erro grafico aceito
no Brasil “[...] € de um circulo com 0,2 mm de diametro. Este é o menor valor
pontual que a vista humana pode distinguir”. Em termos lineares, para um mapa na
escala 1: 1000, utilizado neste estudo, o valor estabelecido para o erro grafico € de
0,20 metros. Isto quer dizer que o valor de 0,20 m € o menor valor linear distinto
nesta escala, ou seja, ndo existe possibilidade de se obter, por exemplo,
coordenadas ou dimensdes de confrontacfes de lotes com preciséo inferior a 0,20

m.

Um documento cartografico, quanto a sua precisdo métrica, deve obedecer ao
Padrdo de Exatidao Cartografica — PEC e é classificada em trés classes distintas:
Classes A, B e C, conforme Art. 9° da Secdo 2 do Capitulo Il do Decreto n°
89.817/1984 (Celestino, 2007, p. 508).

3 MATERIAIS E METODOS
3.1 Caracterizacdo da area de abrangécia de estudo

A area de estudo foi escolhida visualmente na base de dados do Municipio de Belo
Horizonte, a partir da observacdo dos aspectos de discrepancias existentes entre
as diversas formas de cadastro do lote aprovado (legal), bem como deste e o lote

implantado no local (real).



O objeto deste estudo esta inserido no Bairro Cartorial denominado Ouro Preto, do
Municipio de Belo Horizonte, identificado pela Figura 1.

Mapa do Municipio de Belo Horizonte
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Figura 1 — Mapa da localizagdo do Bairro Ouro Preto no Municipio de Belo
Horizonte.
Fonte: Base CTM PRODABEL (1989).

Escolheu-se o lote 13 do quarteirdo 111 do Bairro Ouro Preto, oficializado pelo
Cadastro de Planta (CP 174-043-F), partindo da necessidade de interpretagcéo das
desconformidades encontradas na base de dados do Municipio de Belo Horizonte,

na qual este lote estd em conflito com outro lote do CP 158-020-M12.

Estes conflitos ou desconformidades, em principio, sugerem vicio na aprovacao de
parcelamento do solo ou mesmo sobreposicao de propriedades e estao ilustrados
na Figura 2, onde se vé o CP 174-043-F, aprovado no Bairro Ouro Preto, se

sobrepondo ao CP 158-020-M12, aprovado no Bairro S&o Luiz.
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Figura 2 — Conflito entre lotes do CP 174-043-F e do CP 158-020-M12.
Fonte: Base CTM PRODABEL (1989).

No entanto, o foco deste trabalho ndo é a discussdo sobre a sobreposicdo
indicada, jA que ndo esta sendo analisada a propriedade de cada um dos lotes,

contudo a sua abordagem tem o intuito de esclarecer a motivacao do estudo.
3.2 Materiais
3.2.1 Softwares utilizados

Quadro 1 — Softwares e finalidade

Software Finalidade

MAPINFO Pro verséo 7.5 e Sobreposicao entre as diversas
camadas relacionadas ao lote
objeto deste estudo

e Extracdo de informagodes
guanto a area, dimensoes,
coordenadas UTM e
confrontacdes do lote

e Geracéo de figuras

AutoCAD 2008 e Sobreposicao entre as
informacgdes do lote objeto
deste estudo existentes em
meio CAD e imagem
escanerizada

e Extracdo de informagodes
guanto a area, dimensoes,
coordenadas UTM e
confrontacdes do lote

e Geracéo de figuras




3.2.2 FeigOes e camadas

Decidiu-se pela utilizacdo da feicdo “lote” para este estudo, considerando a
necessidade de se estabelecer o limite da discussdo, sendo necessaria, no
entanto, a utilizagdo dos dados vetoriais relacionados também a quadra (real), em
funcdo de ndo haver a camada lote_ctm disponivel para consulta. As tabelas

extraidas da base de dados do municipio de Belo Horizonte sdo denominadas:

e planta_cp_de_referencia.
e |ote_smaru

e Quadra_ctm

e trecho

e regional

e bairro_cartorial

S&o caracterizadas, a seguir, dentre as camadas descritas, aquelas consideradas

principais, por estarem diretamente relacionadas as feigdes de lote:

e planta_cp_de_referencia — esta camada foi criada na forma de poligono
fechado, tendo como feicdo o limite do lote aprovado, no caso do CP
aprovar apenas um lote, como ocorre com o CP 174-043-F. Se o CP
aprovar mais de um lote, como no caso do CP 158-020-M12, o limite do
poligono é a totalidade dos lotes aprovados, e se houver mais de um
guarteirdo, engloba todos os trechos de logradouros publicos que
estiverem fazendo a divisdo entre estes quarteirdes. Esta camada,
visualmente, permite identificar de forma clara quais sdo as areas
parceladas (aprovadas) e aquelas ndo parceladas, dentro do Municipio,
conforme mostrado na Figura 3. Ela oferece a visao do “legal”, na base de
dados. Suas relagcbes topologicas restringem-se aos poligonos se
conectarem pelo eixo dos logradouros para o qual o lote ou lotes fazem
confrontacado (frente).Para cada desdobramento do lote ou lotes € feito um

recorte no poligono de origem.
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Areas parceladas Areas ndo parceladas

Figura 3 — Visualizacdo da camada planta_cp_de_referencia.
Fonte: Base CTM PRODABEL (1989).

¢ lote_smaru — esta camada, construida a partir da vetorizagdo das feicbes
de lotes das plantas de parcelamento do solo aprovadas sobre as imagens
destas plantas digitalizadas, foi corrigida por quadra®* com base na aero
fotocarta de 2007/2008 do Municipio de Belo Horizonte, escala de 1:2000,
representada por um poligono fechado, com relagBes topoldgicas
definidas de modo a impedir que este poligono se sobreponha a outros da
mesma quadra. No entanto, esta regra nao se aplica ao poligono de lotes

constantes de outras quadras.

Considerando o estado de conservacao das plantas em papel tela, papel vegetal,
dentre outras, serem bastante precarias e, considerando 0 processo de
digitalizacdo matricial utilizado (equipamento de rolo), alto grau de distorcao foi
incorporado ao vetor das imagens digitalizadas. Nao houve viabilidade, por parte
de seu executor, por razfes que nao serao analisadas neste estudo, de se realizar
uma correcao lote a lote, considerando que as plantas rasterizadas possuem
(muitas delas) dimensdes e areas registradas de forma descritiva, sobre o desenho

grafico.

“Utiliza-se a denominacéo de quadra ao “agrupamento de iméveis territoriais (lotes) que séo
separados por delimitadores”, segundo GOMES (2000), tais como logradouros publicos, via
férrea, cursos d’agua, dentre outros. Utiliza-se a denominagdo de quadra para retratar a visdo
do real e quarteirdo para retratar a viséo legal — definido por numeracéo oficial em CP.
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O lote_smaru foi georreferenciado com base no CTM de Belo Horizonte e utilizou a
guadra_ctm como referéncia para os ajustes necessarios. Esta camada reflete a

visdo do legal, na base de dados.

e quadra_ctm — reflete o limite real da porcao de terras constituida pelo lote
ou conjunto de lotes implantados (reais). Nao se relaciona diretamente ao
lote_smaru com restricbes topoldgicas, ja que uma quadra_ctm pode

englobar varios lotes legais (lote_smaru) ou parte dos mesmos, conforme

se pode verificar pela Figura 4.

quadra ctm

lote smaiu

Figura 4 — Visualizacéo da relacdo entre as camadas lote_smaru e quadra_ctm.
Fonte: Base CTM PRODABEL (1989).

e Trecho — esta camada é constituida por uma linha, correspondente ao
eixo do logradouro existente. A extremidade final de uma linha se encontra
com a extremidade inicial de outra linha, quando do cruzamento de vias.
N&o ha sobreposi¢cdo entre elas; onde se finaliza um trecho, inicia-se

outro. Ressalta-se que esta camada esta relacionada a quadra_ctm
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porque é a informagéo relacionada ao meio fisico implantado, incorporada

a base de dados municipal.

N&o foi possivel a utilizacdo da camada lote_ctm, de extrema importancia neste
trabalho, que representa os limites reais do lote urbano, na forma como implantado
no local, devido ao fato desta camada néo ter sido, ainda, disponibilizada para os
usuarios da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, estando na atualidade em fase
de construcdo e validacdo pela PRODABEL, motivo pelo qual se utilizou a

guadra_ctm.
3.2.3 Outros dados

a) Imagem digitalizada matricialmente a partir do projeto em papel, referente
ao CP 174-043-F que é a origem de todos os dados relacionados ao lote
13 do quarteirdo 111, do Bairro Ouro Preto, constantes do cadastro

técnico municipal (Figura 5).
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I rogail

ANELLCS MNTERAD

Figura 5 — CP 174-043-F, aprovado no ano 2000.
Fonte: http://portal5.pbh.gov.br/plantacp/inicio.do
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b) Imagem do CP 174-043-F disponivel em meio CAD (Figura 6).

LA sal

0 A5

S0Z.58%

=

Esc. 1:1000

Figura 6 — CP 174-043-F aprovado no ano 2000, elaborado em ambiente CAD
Fonte: http://smaru.intranet.pbh

c) Dados extraidos do cadastro de plantas e lotes, sistema Lei de Uso da Rede
Municipal de Informética — RMI, referente ao lote 13 do quarteirdo 111 do
Bairro Ouro Preto, ambiente onde se armazena a informagao oficial na
forma alfanumérica e corresponde ao cadastro oficial da planta e do lote

aprovado.
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_ DE ACORDO COM A PLANIA CP 174-043-F, APROVADA PELO DECREIO
10430 EM 28 DE DEZEMBRO DE 2000, U LOTE U13 DU QUARTEIRAO 111 UO/A BALRKO
OURO PRETO ORIGINOU-SE DE DESMEMBRAMENTO DE UM TERRENO  INDIVISO
REPRESENTADO EM PLANTA PARTICULAR NAO APROVADA COMO LOTE 017 DO QUARTEIRAO
E DA VILA RECREIO, REF ERENTE AO REGISIRO NUMERO 34.653, LAVRADO A FOLHA
267 DO LIV RO SAL DO CARTORIO DO TERCEIRO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
TENDO SIDO CEDIDA A AREA COM 23,50 METROS QUADRADOS PARA 1 MPLANTACAO DA
RUA EXPEDICIONARIO JOSE ASSUNCAO DOS ANJOS, SE NDO O TOTAL FARCELADO COM
AREA DE 330.00 METROS QUADRADOS

) O LOTE EM QUESTAO APRESENTA A FORMA IRREGULAR, COM 10,40m
(DEZ METROS E QUARENTA CENTIMETROS) EM SEGMENTO CURVILINEO DE FRENTE PARA
O/A RUA EXPEDICIONARIO JOSE ASSUMPCAQ DUS ANJUS; 32,10m (TRINIA E DOIS
METROS E DEZ CENTIMETROS) EM SEGMENTO RETILINEO DE DIVISA LATERAL ESQUERDA
CONFRONTANDO-SE COM TERRENO INDIVISO; 29,20m (VINTE E NOVE METROS E VINIE
CENTIMETROS) EM SEGMENTO RETILINEO DE DIVISA LATERAL  DIREITA
CONFRONTANDO-SE COM TERRENO INDIVISO; 10,00m (DEZ METROS) EM SEGMENTO
RETILINEO DE DIVISA DE FUNDOS CONFRONTANDO-SE COM O LOTE 008 DO QUARTEIRAD
111 DO/A BAIRRO OURO PRETO; E A AREA DE 306,50ii2 (TREZENTOS E SEIS METROS E

CINQUENTA CENTIMETROS QUADRADOS).
Figura 7— Certiddo de origem, forma e confrontacdes de lote aprovado.
Fonte: Sistema Lei de Uso — RMI (2011).

d) Levantamento aerofotogramétrico de 1989 da PRODABEL, em constante
atualizacédo, por pesquisa de campo.

lote 13- Q. 111
"Bairro Owro Preto

(1) Coordenadas planas UTM (In) (¢ ARACTERISTICAS TECNICAS
X =606.832 Projeciio UTM- Meridiano Central 45 graus WGr
y =7.802.708 Siztema Geodésico Sul-Americav 1969- SAD/69

Datwn Horizontal: Chmé - MG
Datmn Vertical: Marégrafo Imbituba - SC

Figura 8 — Levantamento aerofotogramétrico da PRODABEL.
Fonte: (CTM — PRODABEL 1989).



3.3 Metodologia

A metodologia utilizada foi escolhida a partir da necessidade de compreensao das
informagdes de um determinado lote e CP, existente em diversos formatos na base
de dados geograficos e digitais do Municipio de Belo Horizonte, citadas na Sec¢éo
3.2.

A escolha do lote 13 do quarteirdo 111 do Bairro Ouro Preto, inserido no cadastro
da PBH pelo CP 174-043-F, se deu a partir de analise visual dos conflitos
perceptiveis com outros lotes, tendo sido montado um “espaco de trabalho”
(workspace) no sistema escolhido para processamento e visualizagdo dos dados
(Desktop Mapping Mapinfo Pro 7.5), com as camadas relacionadas aos limites dos
quarteirbes e lotes aprovados (legal) e daquelas relacionadas a situacdo existente

de fato (real).

O fluxograma da Figura 9 apresenta a estrutura geral da metodologia utilizada para
atingir os objetivos do trabalho. Cada topico, assim como os detalhamentos

importantes para sua viabilizagéo, sera brevemente abordado.

4 ) 4| Analise das
Obtencgéao de informagées
. N obtidas
informacdes do lote
com critérios
estabelecidos
\ 4
- ) Caracterizacao das
discrepancias
encontradas
Y
/Confrontagéo por meio de
sobreposicdo\comparagéao
entre dos dados do lote v
das camadas selecionadas Discussao sobre a
e do CP disponibilizado na |— natureza das
Y internet y. discrepancias

encontradas

Figura 9 — Fluxograma da Metodologia.
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3.3.1 Obtencéao de informagdes do lote

A obtencdo de informacdes do lote escolhido € a partir de cada dado a ser

utilizado, estabelecendo-se os critérios.

3.3.1.1 Informagdes do lote a serem levantadas ou aferidas

O Quadro 2 permite a sistematizacdo dos dados a serem aferidos a partir de cada

dado a ser utilizado.

Quadro 2 — Formulario para sistematizacéo dos dados do lote por fonte (dado).

Dimens&@o | Area | Confrontac&o Tipo Coordenadas UTM
(m) (m?3) (m) Confrontante (m

Frente AlE= N =
Lateral BIE= N =
Direita

Lateral Cl E= N =
Esquerda

Fundo D|x= y=

3.3.1.2 Critéos para levantamento de informacdes ou afericdo dos dados

a.

Imagem digitalizada do CP 174-043-F — permite apenas a leitura de dados
descritivos e, se plotada na escala do desenho, 1:1000, a afericdo de
dimensdes por escalimetro.

Projeto em ambiente CAD — permite a extracdo das informacdes a partir do

vetor.

Camadas lote_smaru e planta_cp_de_referencia — permitem a leitura e

extracao das informacdes a partir do vetor.

Sistema Lei de Uso — RMI — permite apenas a leitura das informacdes nele

armazenadas.

Definem-se lateral direita e lateral esquerda considerando-se o observador
colocado dentro do lote olhando-se para fora, na direcdo da testada do lote

(frente ao logradouro publico).

As coordenadas UTM foram definidas para os veértices A, B, C e D conforme
consta do CP, a partir da leitura da transposicao de informacfes da malha

de coordenadas existente na prépria planta.
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g. Informacdes obtidas com relacdo ao projeto em ambiente CAD se deram a

partir da leitura do vetor e desprezadas as informacdes textuais, ja que

foram constatadas divergéncias entre elas (area e lateral direita).

h. ldentificacdo de qual realidade o dado representa: legal ou real.

3.3.1.3 Dados e informacdes obtidas/extraidas

a) Imagem digitalizada do CP 174-043-F — Estes dados séo referéncia para

todos os dados extraidos dos outros materiais, sendo o CP citado a

origem destas informacdes, conforme quadro 3

Quadro 3 — Dados do CP 174-043-F digitalizado.

. ~ Area Confrontagao Tipo
Dimenséo (m) m2) m) Confrontante Coordenadas UTM (m)
Frente | 10,40 10,40 Logradouro E= 606.884,00 | N=7.802.664,00
Publico
Lateral | 54 5 29,20 Terreno E=606.914,00 | N=7.802.671,50
Direita Indiviso
Lateral 306,50 Terreno
32,10 32,10 L E=606.913,50 | N=7.802.661,00
Esquerda Indiviso
Fundo 10,00 10,00 Lote 08 E=606.886,50 | N=7.802.654,50

b) Projeto em meio CAD — Desprezou-se, para obtencédo dos dados deste

material, as informacdes descritas sobre os poligonos, tendo em vista que

a leitura do vetor mostrou outra informagéo, sendo esta ultima utilizada no
Quadro 4

Quadro 4 — Dados do CP 174-043-F em meio CAD

. ~ Area Confrontacdo Tipo
Dimenséo (m) (m?) m) Confrontante Coordenadas UTM (m)
Frente | 10,42 10,42 Logradouro E =606.884,41 | N=7.802.663,44
Publico
Lateral | »g 5 29,20 Terreno E =606.913,46 | N=7.802.670,94
Direita 307,36 Indiviso
Lateral | 45 1 32,10 Terreno E =606.913,00 | N=7.802.660,75
Esquerda Indiviso
Fundo | 10,00 10,00 Lote 08 E = 606.886,75 | N=7.802.653,72
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c) Camada lote_smaru

Quadro 5 — Dados do lote 13 pela camada lote_smaru

Dimenséao (m) Area Confrontagcao Tipo Coordenadas UTM (m)
(m2) (m) Confrontante
Frente 10,42 307,30 10,42 Parte do lote | A X = y =7.802.663,50
23 do quatrt. 606.883,21
65 B. S&o
Luiz
Lateral 29,20 29,20 Terreno B X= y =7.802.670,52
Direita Indiviso 606.914,53
Lateral 32,10 32,10 Terreno C X= y =7.802.660,13
Esquerda Indiviso 606.913,89
Fundo 10,00 8,90 Lote 08 D X = y =7.802.653,74
1,11 Lote07 606.885,40

d) Camada planta_cp_de_referencia

Quadro 6 — Dados do lote 13 pela camada lote_smaru

Dimenséo (m) Area Confrontagdo | Tipo Coordenadas UTM (m)
(m2) (m) Confrontante
Frente 10,74 10,74 Logradouro A | x=606.887,15 | y=7.802.669,14
Pudblico
Lateral 33,24 4,91 Logradouro B | x=606.917,95 y = 7.802.674,85
Direita 359,56 Publico
28,33 Terreno C | x=606.917,93 | y=7.802.664,37
Indiviso
Lateral 36,30 5,52 Logradouro D | x=606.889,08 | y=7.802.658,97
Esquerda Publico
30,78 Terreno E | x=606.922,74 | y=7.802.676,09
Indiviso
Fundo 10,00 10,00 Lote 08 F | x=606.921,72 | y=7.802.665,41

e) Sistema Lei de Uso — RMI

Quadro 7 — Dados do lote 13 pela RMI

Dimenséo (m) Area Confrontagéo Tipo Coordenadas UTM (m)
(m?) (m) Confrontante

Frente 10,40 10,40 Logradouro A

Publico
e [P Javeso [ 270 N

X =ndo ha y =ndo ha

Lateral 32,10 32,10 Terreno C
Esquerda Indiviso
Fundo 10,00 10,00 Lote 08 D

Neste sistema ndo ha campo para inser¢cdo de dados relativos as coordenadas
UTM, portanto pelo fato de os mesmos inexistirem nesta fonte, ndo foram

informados.
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f)

Levantamento aerofotogramétrico de 1989 da PRODABEL — projeto em
meio fisico. Este material assemelha-se a camada lote ctm em
construgdo pela PRODABEL, porgue retrata o poligono individualizado do
lote urbano implantado, porém esta informacdo data de 1989, atualizada
constantemente por levantamentos de campo (n&o foi possivel confirmar

a data da ultima atualizac&o)

Quadro 8 — Dados do lote 13 pelo levantamento aerofotogramétrico de 1989 da

PRODABEL em papel

Dimensé&o (m) Area Confrontacéo Tipo Coordenadas UTM (m)
(m2) (m) Confrontante

Frente 10,67 10,67 Logradouro A | x=606.884,50 y = 7.802.664,00
Publico

Lateral 35,56 35,56 Terreno B | x=606.918,00 y =7.802.671,50

Direita 345,97 Indiviso

Lateral 31,54 31,545 Terreno C | x=606.917,00 y =7.802.662,00

Esquerda Indiviso

Fundo 10,38 10,38 Lote 08 D | x =606.887,00 y = 7.802.655,00

g) Levantamento aerofotogramétrico ano base 1989 — PRODABEL - projeto

em meio CAD — Este material, assemelha-se a camada lote_ctm em
construgcdo pela PRODABEL, porque retrata o poligono individualizado do
lote urbano implantado, porém esta informacédo data de 1989, atualizada
constantemente por levantamentos de campo (néo foi possivel confirmar a

data da ultima atualizacao).

Quadro 9 — Dados do lote 13 pelo levantamento aerofotogramétrico de 1989 da

PRODABEL em meio CAD

Dimensé&o (m) Area Confrontagdo | Tipo Coordenadas UTM (m)
(m?) (m) Confrontante

Frente 10,67 10,67 Logradouro A X =606.884,50 | y=7.802.664,00
Publico

Lateral 35,56 32,00 Terreno B X =606.918,00 | y=7.802.671,50

Direita 345,9 Indiviso

Lateral 31,54 7 31,55 Terreno C X =606.917,00 | y =7.802.662,00

Esquerda Indiviso

Fundo 10,38 10,38 Lote 08 D | x=606.887,00 | y=7.802.655,00
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3.3.2 Confrontacdo dos dados por meio de sobreposicdo/comparacao

a) Sobreposicao do lote 13 em projeto CAD e imagem digitalizada

Figura 10 — Visualizacdo da vetorizagéo sobre a imagem digitalizada do CP 174-043-F
Fonte: internet http://portal5.pbh.gov.br/plantacp/inicio.do) e intranet
(http://smaru.intranet.pbh) — (2011)

b) Sobreposicéo entre camadas lote_smaru (legal) e

planta_cp_de_referencia (legal)
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planta_cp_de_referencia

lote_smarn

77

Figura 11 — Visualizacdo da discrepancia entre planta_cp_de_referencia e lote_smaru
Fonte: CTM — PRODABEL (1989)

c) Sobreposicéo entre camadas lote_smaru (legal) e quadra_ctm (real)

A \

area que ésta entre o
lote ¢ o logradowre
publico

poligono que retrata o lote legal

poligono que refrata a quadra
(real)

Figura 12 — Visualizag&o da discrepancia entre quadra_ctm e
planta_cp_de_referencia
Fonte: CTM — PRODABEL (1989)
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d) Sobreposicdo entre camadas planta_cp_de referencia (legal) e

guadra_ctm (real)

quadra_ctim

lote 13

| “\ } planta_cp_de_referencia
area que excede os limites da
quadra_ctm (real)

Figura 13 — Visualizacéo da discrepancia entre as camadas indicadas
Fonte: CTM — PRODABEL (1989)

e) Sobreposicéo projeto e levantamento aerofotogramétrico da PRODABEL,

ambos em meio CAD
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prajeto em CATY

geaprocessamenlto PRODABEL ein C AL

Figura 14 — Visualizacdo da discrepancia entre o projeto e o levantamento
aerofotogramétrico
Fonte: CTM — PRODABEL (1989)

f) O Quadro 10 revela as médias relativas aos dados para as informagfes da
base legal e da base real, sendo a primeira linha correspondente aos
dados de referéncia para este estudo (CP 174-043-F digitalizado), da
segunda até a quinta linha referente aos dados da base legal e as 62 e 72

as referentes a base real.

Quadro 10 — Comparacéo geral dos dados do lote 13.

QUADRO COMPARATIVO DE DIMENSOES E AREA LOTE 13
25WW25

DADOS * frente (m) lat_direita_(m) |lat _esqg_(m) fundos (m) | (m?)
a 10,40 29,20 32,10 10,00 306,50
b 10,42 29,20 32,10 10,00 307,36
C 10,42 29,20 32,10 10,00 307,30
d 10,74 28,33 30,78 10,00 359,56
e 10,40 29,20 32,10 10,00 306,50
f (papel) 10,50 32,00 36,00 10,50 357,00
g (digital) 10,67 31,54 35,56 10,38 345,97
Médias entre ositens 2 a 5 10,50 28,98 31,77 10,00 320,18
Diferenca entre a média dos itens 2 a 5
e o dado de referéncia (1) 0,09 -0,22 -0,33 0,00 13,68
Médias entre os itens 6 e 7 10,59 31,77 35,78 10,44 351,49
Diferencga entre a média dos itens
6 e 7 e 0 dado de referéncia 0,19 2,57 3,68 0,44 44,99

* As letras utilizadas neste quadro tém correspondéncia com aquelas da Secao 3..3.1.3
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3.3.3 Anélises dos Resultados

Apés a confrontacdo dos dados, sdo descritas as discrepancias encontradas e,
para as discussdes, a referéncia é o CP 174-043-F na forma da imagem

digitalizada, disponivel no ambiente internet.
3.3.3.1 CaracterizagcOes das discrepancias encontradas

As discrepancias foram encontradas em todos os dados analisados, quer entre as
informacdes da base legal, quer entre as desta com a base real. Embora néo
fizesse parte do quadro de dados a serem levantados, a “forma” foi também uma

discrepancia encontrada, sendo descritas a seguir:
a) Dimensdes

Houve discrepancias consideraveis entre as informacdes do levantamento
aerofotogramétrico da PRODABEL (que retrata a ocupacdo), o grupo de dados

coincidentes (projeto CAD, lote_smaru e lei Uso RMI), e planta_cp_de_referencia

Conparacéo Dimensoes Lote
40,00
—e— imegemdigital
¢ 300 . d
10 / \ —s— prgeto CAD
%)
g 200 Late smau
S 1000 pLop et
—%—Lei UsoRM
0,00 —o—CGeo_pape
1 2 3 4 ——geo CAD
Tipo Dmensdo

Figura 15 — Gréfico ilustrativo das discrepancias entre as dimensdes por dado

escolhido
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b) Area

As areas diferem entre si, em funcdo das dimensdes serem discrepantes, nas trés
bases citadas acima, destacando-se 0 aumento da discrepancia, quando se trata

da base real em relacéo a legal.
c) Posicao Geografica

O lote em questdo, em todas as bases, apresentou posicdo geografica diversa,
variando em torno de 1 metro (média das médias = 0,99 cm), se comparados
isoladamente com o dado de referéncia, tanto no eixo E quanto no N, estando esta
média além dos limites de incerteza dada pelo conceito de erro grafico (em torno
de 0,20 m) e do PEC planimétrico (0,50m), para a escala de 1:1000.

Quadro 11 — Comparacédo da posi¢ao geogréafica do lote 13 por dado escolhido.

QUADRO COMPARATIVO DA POSICAO GEOGRAFICA DO LOTE 13

DADOS* Vert(r_nA) ® Vert(?nA) ) vert_B (E) vert_B (N) vert_C (E) vert_C (N) vert_D (E) vert_D (N)
a 606.884,00 | 7.802.664,00 | 606.914,00 | 7.802.671,50 606.913,50 | 7.802.661,00 606.886,50 | 7.802.654,50
b 606.884,41 | 7.802.663,44 | 606.913,46 | 7.802.670,94 606.913,00 | 7.802.660,75 606.886,75 | 7.802.653,72
c 606.883,21 | 7.802.663,50 | 606.914,53 | 7.802.670,52 606.913,89 | 7.802.660,13 606.885,40 | 7.802.653,74
d 606.887,15 | 7.802.669,14 | 606.917,95 | 7.802.674,85 606.917,93 | 7.802.664,37 606.889,08 7.802.658,97
f (papel) 606.884,50 | 7.802.664,00 | 606.918,00 | 7.802.671,50 606.917,00 | 7.802.662,00 606.887,00 7.802.655,00
g (digital) 606.882,94 | 7.802.664,00 | 606.917,67 | 7.802.671,99 606.916,68 | 7.802.661,37 606.885,84 | 7.802.654,45
média dos
dados do 2°
ao 7° item 606.884,44 | 7.802.664,82 | 606.916,32 | 7.802.671,96 606.915,70 | 7.802.661,72 606.886,81 | 7.802.655,18
Diferenca
entre a
média e o
dado de
referéncia 0,44 0,82 2,32 0,46 2,20 0,72 0,31 0,68

* As letras utilizadas neste quadro tém correspondéncia com aquelas do item 3.2.3

d) Confrontacdes

As confrontagBes sdo na maioria coincidentes, porém as dimensdes das divisas
comuns entre os confrontantes variam, alterando o tipo de confrontante em alguns

casos, como no caso dos Quadros 5 e 6.
e) Sobreposicéo entre lotes

O lote apresenta sobreposi¢cdo com outro lote no sistema geografico, porém, pela
visualizagdo do CP que o aprova e dos limites da quadra_ctm, demonstrado na
Figura 20, ndo ha duvida quanto a semelhanca entre o projetado e o implantado, o

gue ndo ocorre com o seu confrontante, o CP 158-020-M12. No entanto, este
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estudo n&o observou a questdo da propriedade para esta discussao, ndo podendo

tecer maiores comentarios.

f) Ocupacéao divergente da aprovacao (legal x real)

Comparando-se as dimensdes de todas as fontes, temos que os dados da viséao

real extrapolam as da legal, concluindo acerca de ocupacéo divergente.

Comparativo entre as médias navisdo legal e real do lote 13

i r”"::———:\.\

" 7 A\
AN

» VA

valores

——Visdo legal

—=—visdo real

15 /
/

N\
N

1 2 3

tipo dimensdes

Figura 16 — Gréafico comparativo entre as informacgdes do lote legal e real (médias).

g) Forma

Na observacdo da camada planta_cp_de_referencia,

no levantamento

aerofotogramétrico digital da PRODABEL e na camada lote_smaru, foram

observadas alteracdo na forma do lote, sendo que na primeira, o poligono foi

construido com varios segmentos de reta, com alteracdo de seus angulos internos

e nas demais, a testada do lote foi representada como segmento retilineo e nao

curvilineo, conforme aprovado.
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4. DISCUSSOES E CRITICAS

Partindo-se do principio de que os dados relacionados a realidade legal originam-
se do CP 174-043-F, tendo sido o mesmo elaborado ainda de forma manual, sobre
prancheta, transportando-se dados extraidos de fontes em meio fisico, como o
levantamento aerofotogramétrico da PRODABEL e outros CP’s que porventura ja
existiam quando de sua aprovacéo; considerando ainda a escala em que 0 mesmo
foi elaborado, entende-se que a origem de todas as discrepancias subseqtientes é
a incorporacéao dos erros graficos associados as deformacdes do papel aos mapas

produzidos.

Ao CP e, consequentemente, a malha de coordenadas, cujos dados, neste caso,
foram extraidos do levantamento aerofotogramétrico da PRODABEL em papel*, foi
incorporado o erro grafico da ordem de 0,2 metros.

Por conseguinte, na analise dos dados digitalizados, incluidos nestes as
informagdes do cadastro de plantas e lotes no sistema Lei de Uso — RMI percebe-
se coeréncia entre os dados, com pequenas distor¢cdes, como € o caso da figura 9
onde se demonstra que, na sobreposi¢cao do projeto em meio CAD sobre a imagem

digitalizada, existe uma area entre as testadas.

Neste caso, considerando-se que, no projeto em CAD, foram criados 0s vetores na
dimensédo exata do indicado pelo projeto em papel, entendemos que o0 primeiro,
utilizado aqui como referéncia, ja apresenta as distor¢oes decorrentes do erro

grafico e da deformacéo do papel no qual o mesmo foi representado.

Esta situacdo sO € perceptivel na leitura por escalimetro da lateral direita, que
indica textualmente 29,20 metros e, no desenho, esta representada com menos de

29 metros. A espessura do traco é superior a um metro do escalimetro,

1 . . . . .
O exame de projeto de parcelamento do solo, na PBH, ainda é realizado de forma manual, cujas
sobreposicdes, na sua grande maioria ocorrem sobre a mesa de luz, jA que o projeto ndo é fornecido pelo
responsavel técnico georreferenciado (ainda ndo exigido pela PBH).

29



considerando-se a escala de 1:1000, ndo nos permitindo, ndo fosse a indicacao

textual, afirmar as dimensées do projeto aprovado.?

Ja na comparacdo dos dados constantes do ambiente geogréafico, extraido do
Desktop Mapinfo Pro 7.5, percebe-se que ndo héa relacionamento topolégico entre
as camadas da base legal, por conceito ou por proposta, como se vé na figura 10.
Quanto a este aspecto, pela aproximacado das areas da camada_cp_de_referencia
as da base real, percebe-se proporcionalidade entre as mesmas, porém trata-se de

coincidéncia, conforme se comenta na sequéncia.

A figura 10 identifica ainda ocupacéo diversa do aprovado, indicando a ocupacao
de area publica (visivel na figura 11), aqui também entendida como remanescente
do deslocamento do logradouro publico (rua) quando da sua implantagdo. Caso
nao houvesse este deslocamento, as testadas da quadra_ctm poderiam coincidir
com as dos lotes da camada lote_smaru, ja que esta ultima foi ajustada a primeira,

para ser lancada no banco de dados geografico.

A figura 14 revela fato curioso, quando se vé a série com menores valores
correspondentes a planta_cp_de_referencia, sendo que, na comparagcdo com 0O
seu quadro de valores — quadro 6 -, as dimens0fes totais S840 muito superiores as
do dado de referéncia. Isto ocorre em funcdo desta camada estar em posicao
geografica muito diversa do dado de referéncia, fazendo com que o lote tenha
dimensdes bem inferiores ao lote aprovado, tendo sido o mesmo “cortado” pelo
poligono da quadra_ctm. Na verdade, como originado, este poligono se estende
até o eixo do logradouro, para fins de insercdo no banco de dados geogréfico,

sendo identificada uma regra topoldgica.

O lote em questéo, com relacdo as bases legais, apresentaram posicao geogréafica
diversa entre si, variando em média de 1 metro, se comparada ao dado de

referéncia, estando esta média além do limite toleravel do erro grafico (em torno de

2 O exame de projeto de parcelamento do solo, na PBH, ainda é realizado de forma manual, cujas
sobreposicdes, na sua grande maioria ocorrem sobre a mesa de luz, ja que o projeto ndo é fornecido pelo
responsével técnico georreferenciado (ainda ndo exigido pela PBH).

te aprovado. Neste caso, as dimensdes sdo extraidas por escalimetro, sendo subjetiva a informagdo, motivo
pelo qual séo constantemente questionadas administrativamente pelos seus proprietarios. A PBH adota como
procedimento a prevaléncia da dimensao textual sobre o desenho grafico, quando a informacéo existe, ainda
que o projeto indique dimensédo superior ou inferior aguela indicada, como ocorreu neste estudo. Este € um
principio e ndo um rigorismo, ja que pode ocorrer contestacdo destas informacdes. Neste caso é necessario
comprovagéo do equivoco por meio de processo administrativo préprio instruido por diversos documentos, ndo
sendo utilizada como prova a ocupagéo sem que exista documento cartorial que corrobore a mesma.
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0,20 m) e do PEC (0,50 m), para a escala de 1:1000, nas posi¢cdes x ou y, hdo nos

oferecendo seguranca quanto a qual dado utilizar.

Para se estabelecer, portanto, a posicdo geografica correta do lote 13,
considerando as bases legais comparadas a base real, considerando ainda que a
ocupacédo do lote (constatada em 1989 pelo levantamento aerofotogramétrico da
PRODABEL) se deu anteriormente a sua aprovacao (2000), necessario seria a
analise do documento cartorial de forma a se verificar se o lote aprovado ja esteve
indicado em planta particular ou se apresenta elementos esclarecedores da sua
posicéo geografica, que ndo aquelas do documento citado. Caso inexistam, apesar
de a ocupacdo ndo ser a garantia da implantacdo correta, ainda que mansa e

pacifica, ndo ha outro dado em que se basear.

Este estudo aponta que a camada planta_cp_de_referencia, ainda que retrate o
poligono de um Uunico lote, ndo serve como referéncia para extracdo de
informacdes a respeito do mesmo. Seu poligono foi extrapolado e deformado para
se ajustar e associar aos poligonos adjacentes da mesma camada, ao eixo do
logradouro e a quadra_ctm. Sua funcdo € apenas a de mapeamento do territorio,
permitindo uma identificacédo visual, podendo a mesma, no entanto, ser utilizada na

mensuracao da proporcao entre a parcela legal e clandestina do municipio.

Finalizando as consideracdes deste estudo, analisando nos quadros comparativos
as dimensdes, areas e coordenadas UTM, quadros 10 e 11, podemos afirmar que,
na base de dados geogréficos, as informagBes da camada lote_smaru refletem o
objeto mapeado com certa margem de seguranca, se considerando o PEC para
esta escala, podendo ser utilizada para diversas aplicagdes como, por exemplo, a
obtencdo de area aproximada de ocupacéo da via publica, ndo podendo, contudo,

ser utilizada para afirmacao das dimensdes do lote relacionado.

Podem-se tecer, ainda, inumeras consideragbes sobre o0 assunto, porém
entendemos que as principais ja foram levantadas, podendo-se identificar e
estabelecer a origem das discrepancias incorporadas a base de dados do
municipio de Belo Horizonte, relacionadas ao lote urbano, considerando-se todos
0s elementos que existem para consulta, independente de documentos cartoriais e

levantamentos topograficos referentes ao lote em questéo.

Esta discussédo vem ao encontro das expectativas da pesquisa, a qual foi motivada

pela necessidade de entendimento dos dados disponiveis para consulta que
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subsidiam a analise do parcelamento do solo, de forma a buscar a compreenséo e
0s critérios para utilizacdo destes dados, considerando suas incoeréncias ou
divergéncias, as quais geram duavidas, incompreensdo e subjetividade na tomada

de decisdes.

Independente destas questdes, nenhum destes materiais disponiveis é suficiente
para se atestar, com precisdo, a por¢ao de terras ocupadas que excede os limites
do lote aprovado. Para tanto é necessario a elaboracdo de um levantamento
planialtimétrico, indicando-se as caracteristicas técnicas como o sistema de
projecdo cartografica, datum vertical e horizontal, data de elaboragdo do mapa,
legenda, escala grafica e numérica, indicagcdo do norte geografico, bem como os
instrumentos utilizados para a pesquisa de campo. Este levantamento, sobreposto
ao projeto, deve ser analisado considerando-se o0s conceitos do erro grafico e do
PEC, conjuntamente aos documentos cartoriais, para subsidiar, por exemplo, uma

prova ou pericia judicial.

Estas discrepancias tenderdo a se minimizar, em um futuro préximo, para 0Ss
projetos de novos loteamentos, quando os exames de parcelamento do solo se
dardo em ambiente totalmente digital, exigindo-se o0 projeto urbanistico
georreferenciado para ser incorporado ao novo Sistema de Informacédo Geografica
— SIG, contratado pela PBH e em fase de validacdo. Este SIG estd sendo
construido com o objetivo de fornecer informagBes urbanisticas e de
enderecamento em tempo real, permitindo a emissao de documentos em ambiente
internet, o qual recebera a migracdo das informacfdes do cadastro de plantas e
lotes existentes hoje no sistema Lei de Uso — RMI — PRODABEL.
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